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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI 1 S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) . d. F. vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m.W.v.
13.05.2017

3. Gemeindeordnung (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

4. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

5. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
S. 416) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.02.2017 (GBI.S.501) m.W.v. 11.03.2017.

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010; zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 01.01.2017

7. Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung
vom 23.06.2015 (GBI. S.585), in Kraft getreten am 14.07.2015

8. StralRengesetz fur Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992 (GBI. S. 330, 683), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

9. BundesfernstralBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015
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1.2. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 BauGB und BauNVO

1.2.1. Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung zum Bebau-

ungsplan ist die Planzeichnung maf3geblich.

1.2.2. Art der baulichen Nutzung 89 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. BauNVvVO
Sondergebiet SO1 ,Textil- und Drogeriemarkt” § 11 (3) BauNVvO

Im SO1 ist ein Textil- und Drogeriemarkt mit insgesamt 1.250 m2
Verkaufsflachen zuldssig. Babei-entfallen—auf-denTFextilmarkt

kaufsflache: Dabei sind fir den Textilmarkt max. 600 m2 Ver-
kaufsflache und fir Drogeriemarkt max. 650 m? Verkaufsflache
zulassig. Zuléssig sind auRerdem die fir deren Betrieb notwen-

digen Nebenanlagen.

Sondergebiet SO2 ,Discounter” § 11 (3) BauNvVO

Im SO2 ist gro¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel als Discoun-
ter mit max. 1.100 m2 Verkaufsflachen sowie der fiir den Betrieb

notwendigen Nebenanlagen zul&ssig.

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) §8BauNvVOiV.m.§1
Das eingeschréankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von ng.NVg 6 und 9
au

nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben mit einem nur
mischgebietsvertraglichen Stérpotenzial.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten ge-

malk Gammertinger Liste sind nicht zulassig.

Betriebsleiterwohnungen sind ausgeschlossen.

Mischgebiet

Gartenbaubetreibe und Tankstellen sowie Einzelhandelsbe- § 6 BauNVO
triebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemald Gammertinger

Liste sind nicht zulassig. GemaRl § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ver-

gnligungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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1.2.3. Mal} der baulichen Nutzung 89 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. 88 18, 19, 20
BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) 8§ 19 BauNVO

Siehe Einschriebe in der Planzeichnung

Hohe der baulichen Anlagen (Wand- und Firsthhe bzw. Gebau- 8§18 BauNVO
dehoéhe)

Siehe Einschriebe in der Planzeichnung

Die Hohen werden jeweils von der Erdgeschossfertigfulboden-
hoéhe gemessen. Diese sind gemal Ziffer 1.2.15 definiert.

Die Wandhdohe gilt ausschlieRlich fir Gebaude mit geneigten Da-
chernim SO1 und SO2. Sie wird definiert durch den Schnittpunkt
der Wand mit der Au3enhaut.

Die Firsthohe gilt fir Gebaude mit geneigten Dachern. Sie wird
bestimmt durch den obersten Punkt des Gebé&udes.

Die Gebaudehohe gilt fir Gebaude mit Flachdach. Sie wird be-
stimmt durch den obersten Punkt des Geb&udes.

Technische bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fiir Luftung,
Klima, Technikbriicken, Aufzugschéachte) durfen die festgesetz-
ten First- bzw. Gebaudehdhen auf maximal 10 % der Dachflache

um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

1.2.4. Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVvO

1.2.5. Uberbaubare Grundstiicksflache §9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeich- § 23 BauNVO

nung durch Baugrenzen bestimmt.

1.2.6. Stellplatze, Carports und Garagen 89 (1) Nr. 4 BauGB
Stellplatze samt sind innerhalb  § 12 BauNVO

und aul3erhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-

stucksflachen zuléssig.
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1.2.7. Nebenanlagen §9 (1) Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen und untergeordnete, ausgelagerte Nutzungen § 14 BauNVO
wie Uberdachte Einkaufswagenboxen innerhalb der Baufenster

zulassig.

Die der Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Ne-
benanlagen sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen und An-
lagen zur Nutzung erneuerbare Energien sind im SO1, SO2 und
GEE innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-

flachen zulassig.

1.2.8. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind §9 (1) Nr. 10 BauGB
Gemal der Darstellung in der Planzeichnung sind Sichtfelder zu
berlcksichtigen. Innerhalb der Sichtfelder ist jegliche sichtbehin-
dernde Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung o0.a. zwischen 0,80

m und 2,50 m Héhe unzulassig.

Gemal Eintrag in der Planzeichnung ist die Anbauverbotszone
zur B32 zu beachten. Innerhalb der Anbauverbotszone sind Ge-
baude und bauliche Anlagen unzuldssig. Nebenanlagen, welche
nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auf3erhalb der Bau-
grenzen zuldssig sein kdnnen, durfen innerhalb des vorgenann-
ten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der
Stral3enbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO ge-
nehmigungsfreie Anlagen bedlrfen in diesem Bereich der Ge-

nehmigung der Stral3enbauverwaltung.

1.2.9. Verkehrsflachen 89 (1) Nr. 11 BauGB
In der Planzeichnung ist eine Verkehrsflache mit der Zweckbe-

stimmung ,Zufahrt* festgesetzt.

Geman Darstellung in der Planzeichnung ist die Zufahrt zur B32

ausschlie3lich im Bereich der Verkehrsflache zulassig.
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1.2.10. Flachen fur die Riickhaltung und Versickerung von Nieder- 89 (1) Nr. 14 BauGB
schlagwasser i.V.m
89 (1) Nr. 20 BauGB

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser von befestigten
Flachen und Dachflachen ist Gber ausreichend dimensionierte
Retentionsmulden mit belebter Bodenschicht gemaf Arbeitsblatt
ATV A 128 (Richtlinien fir die Bemessung und Gestaltung von
Regenwasserentlastungsanalgen in Mischkandlen) zu versi-
ckern. Der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirt-

schaftung ist anzuwenden.

1.2.11. Private Grinflachen 89 (1) Nr. 15 BauGB
Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrs-
grin“ und ,Wiesenflachen® sind in naturnaher Weise unter Ver-

zicht auf Pflanzenschutzmittel zu gestalten und zu pflegen.

1.2.12. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §9 (1) Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Befestigung von Grundsticksflachen

Die Befestigung der Grundsticksflachen ist wasserdurchléssig
herzustellen (geeignet sind z.B. Rasenpflaster, Rasengitter-
steine, Pflaster mit versickerungsféahigen Fugen, Schotterrasen

oder wassergebundene Belage).

Déacher
Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur
zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt

sind.

Beleuchtung
Fur die Beleuchtung der Grundstiicke im Geltungsbereich sind

insektenfreundliche Beleuchtungsmittel wie beispielsweise LED-
Beleuchtung bzw. gelbes Licht (Natriumdampflampen) zu ver-

wenden.
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Versickerung
Im Bereich von Versickerungsstellen fiir das Niederschlagwas-

ser ist die Verwendung von Diungemitteln und Pflanzenschutz-

mitteln unzulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen muissen einen Bodenabstand von mindestens

0,10 m einhalten.

1.2.13. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9 (1) Nr. 21 BauGB
Auf dem Grundstiick Flurstiick 356/15 sind folgende Rechte fest-
gesetzt:

a) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht parallel zur Bundesstrale
(Breite 7,00 m) zugunsten der Eigentimer und Nutzer des
Flurstiickes 356/7 und 356/8

b) ein Leitungsrecht an der sldlichen Grundstiicksgrenze
(Breite 3,00 m) zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager
sowie der Stadt

c) ein Leitungsrecht an der ndordlichen Grundstlicksgrenze
(Breite 7,00 m) zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager

sowie der Stadt

1.2.14. Flachen fur das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Begriinung von Stellplatzflachen im SO1  Textil- und Drogerie-

markt* und im SO2 Discounter*

Stellplatzanlagen sind zu begriinen: pro 10 Stellplatze ist ein
Laubbaum gemalf Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Baume zu ersetzen. Die
damit verbundenen Einschréankungen sind von den Eigentimern
zu dulden. Zur Pflege der Baume ist Uber einen Zeitraum von 15

Jahren hinweg alle 3 Jahre ein Pflegeschnitt erforderlich.

Begriinung von Stellplatzflichen im eingeschrankten Gewerbe-

gebiet (GEE)

Stellplatzanlagen sind zu begriinen: pro 5 Stellplatze ist ein

Laubbaum gemalf Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Bdume zu ersetzen. Die

damit verbundenen Einschrankungen sind von den Eigentiimern
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zu dulden. Zur Pflege der Baume ist Uber einen Zeitraum von 15

Jahren hinweg alle 3 Jahre ein Pflegeschnitt erforderlich.

Ortsrandeingriinung

Gemal Eintrag in der Planzeichnung sind Baume geman Pflanz-
liste 2 innerhalb der privaten Grinflache und im GEE ent-
lang der Grundstiicksgrenze Richtung Lauchert zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Die Pflanzstandorte sind, gegentber
der Darstellung in der Planzeichnung, um 3,00 m verschiebbar.
Die mit den Pflanzungen verbundenen Einschrankungen sind
von den Eigentiimern und Nutzern zu dulden. Das Nachbarrecht

BW ist zu beachten.

Erhalt von Baumen

Gemal Eintrag in der Planzeichnung sind Baume dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen. Die damit verbundenen Einschrankungen sind von den Ei-

gentimern zu dulden.

1.2.15. Hohenlage der Gebaude § 9 (3) BauGB
Sondergebiet SO1 ,Textil- und Drogeriemarkt‘ und SO2 ,Disco-

unter®

Im SO1 und SO2 ist die Héhenlage der Gebaude gemal Eintrag
in der Planzeichnung durch die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe
(EFH) bezogen auf Normalnull (NN) festgesetzt. Abweichungen

von +/- 0,30 m sind zul&ssig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im GEE ist die Hohenlage der Gebaude definiert durch
den Schnittpunkt der Diagonalen des Baufenster plus max. 0,50

m.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemalf § 74 LBO in Verbindung mit § 4 (1) Gemeindeordnung Baden-W(irttemberg

2.1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist die Planzeich-
nung mafigebend.

2.2. DACHGESTALTUNG § 74 (1) Nr. 1 LBO
2.2.1. Dachform / Dachneigung

Hauptgebdude im SO1 und SO*

- Fur Hauptgebaude sind, entsprechend der Eintragung in der Plan-

zeichnung, folgende Dachformen und Dachneigungen zul&ssig:
- Geneigte Dacher (GD): 20° - 35°
- Flachdach (FD): 0°-5°
- Hauptgebaude mit Flachdach sind zwingend extensiv zu begriinen
auch Flachen unter aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von So-

larenergie sind zu begriinen (Substratstarke mindestens 10 cm).

Hauptgebdude im GEE

- FUr Hauptgebaude sind, entsprechend der Eintragung in der Plan-
zeichnung, Flachdacher (FD), Pultdacher (PD), gegenlaufig ver-
setzte Pultdéacher (gvPD) und Satteldacher (SD) zuldssig.

- Zulassige Dachneigungen:

- FD: 0°5°

- PD: 5°-15°
- gvPD:5°-15°
- SD: 5°-25°

- Hauptgebaude mit Flachdach sind zwingend extensiv zu begriinen
auch Flachen unter aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von So-

larenergie sind zu begriinen (Substratstarke mindestens 10 cm).

Nebengebdude, Carports und Garagen

Fur Nebengebaude, Carports und Garagen sind zulassig
- DAacher mit einer Neigung bis max. 15°

- Alle Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen mit einer
Dachneigung bis zu 15° sind zwingend extensiv zu begriinen

(Substratstarke mindestens 10 cm).
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2.2.2.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien

Auf den Dachflachen der Haupt- und Nebengeb&ude sind Anlagen zur

Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaikanlagen und / oder

solarthermische Anlagen) zuléassig. Die Anlagen sind, soweit mdglich,

blendfrei herzustellen.

2.3. FASSADEN

Es sind Farbtone mit einem Hellbezugswert zwischen 20-100% zu ver-

wenden. Farbige Akzente sind zuldssig. Reflektierende Materialien

sind unzulassig

2.4. WERBEANLAGEN

Je werbender Einrichtung ist eine Werbung pro Fassadenseite in
Form einer flachigen Werbeanlage am Gebaude zulassig. Rich-
tung Lauchert sind keine Werbeanlagen zuléssig.

Zulassig sind Fahnen und Pylone bzw. Stelen.

Beleuchtung von Werbeanlagen: Zulassig sind durchleuchtete o-
der hinterleuchtete Schriftztige und Logos sowie eine indirekte Be-
leuchtung der Werbeanlagen mit geeigneten Leuchtmitteln.
Unzulassig ist die Verwendung von Blinklichtern und laufenden
Schriftbandern.

2.5. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

2.5.1.

2.5.2.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,00 m zuléssig.
An Kreuzungen und Einmindungen ist die Hohe der Einfriedungen

auf max. 0,80 m beschrankt.

Freiflachen
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht flir
Zufahrten und Stellplatze genutzt werden, als Grinflachen anzulegen

und zu pflegen.

§ 74 (1) Nr. 2 LBO

§ 74 (1) Nr. 2 LBO

§ 74 (1) Nr. 3 LBO
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2.6. ERHALTUNG DER HOHENLAGE DER GRUNDSTUCKE 8§ 74 (3) Nr. 1 LBO
Die H6he von Stitzmauern auf max. 1,5 m be-
schrankt Die Hohe von Stiitzmauern auf be-

schrankt.
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3. HINWEISE

3.1. ALTLASTEN

Die Flurstiicke Nrn. 356/15 und 356/8 der Gemarkung Gammertingen werden im Altlas-
ten- und Bodenschutzkataster unter der Objekt-Nr. 01316 mit der Bezeichnung Altstandort
"AS Sagewerk Sigmaringer Str. 42" und der Objekt-Nr. 01317 mit der Bezeichnung Alt-
standort "AS Chem. Reinigung Sigmaringer Str. 44" gefiihrt und sind mit B (belassen) mit
Entsorgungsrelevanz bewertet.

Fur den Wirkungspfad Boden/Grundwasser ist der Altlastenverdacht ausgeraumt, auf-
grund der Vornutzung kénnen aber auf der Flache Bodenmassen vorliegen, die man nicht
"unkontrolliert” ablagern kann. Die Flache wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster,
Fallgruppe "Sonstige Flachen, B-Fall* geftihrt.

Aushubmaterial von dieser Flache muss nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltmi-
nisteriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007
untersucht und dementsprechend entsorgt oder verwertet werden. Die Untersuchungsbe-
funde sind dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen

vorzulegen.

3.2. BAUMSCHUTZ
Bei StrafRen- und Hochbaumalnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten

(siehe DIN 18.920 und RAS-LG 4).

3.3. RETENTIONSZISTERNEN
Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser auf den Grundsti-
cken obliegt den Grundstiickseigentiimern.
Oberflachenwasser ist durch entsprechende Geldndemodellierungen (Damm oder
Mulde) dem offentlichen Kanalnetz fernzuhalten und schadlos abzuleiten. Im Ubrigen
wird auf das Wassergesetz Baden-Wirttemberg (2005) verwiesen.
Die Retentionszisternen sind so auszulegen, dass das Volumen einen Tag nach dem
Regenereignis wieder zur Verflgung steht. Sollte ein Teil des Volumens der Zisternen
zur Speicherung von Niederschlagswasser fur die Gartenbewéasserung dienen, so kann
dieser Volumenteil nicht als Retentionsvolumen bertcksichtigt werden.
Eine von der Festsetzung abweichende Art der Entwéasserung ist zuléassig, sofern sie im

Vorfeld mit dem Landratsamt Sigmaringen abgestimmt wird.
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3.4. WASSERRECHT

Abwasserbeseitigung

Kommunales Abwasser:

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen
ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswas-
ser) sowie der § 46 des Wassergesetzes fur Baden-Wurttemberg (Abwasserbeseiti-
gungspflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt Giber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fir den Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfa-
den zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzu-
wenden.

Eine Versickerung auf Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen ist nicht zulassig; die
Situation vor Ort ist vor Erstellung einer Versickerungsanlage zu prifen.

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser dirfen keine Gebaude oder Nachbar-
grundstiicke beeintrachtigt werden. Ist die Sickerfahigkeit des Untergrunds unklar, so ist
ein Sickerversuch zur Bestimmung der Durchlassigkeit durchzufthren.

Fur die Versickerung in Gewerbe- oder Industriegebieten sowie bei gewerblicher oder
industrieller Nutzung ist beim Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz ein Antrag auf was-

serrechtliche Erlaubnis zu stellen.

Gewerbliches Abwasser:

Bei der Beseitigung des gewerblichen Abwassers ist zu beachten:

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Um-
welt und Arbeitsschutz, zur Stellungnahme vorzulegen.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen,
auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, miissen wegen
deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen ange-
schlossen werden.

Hinweis:

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel
etc.) ist die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

(AwSV) in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb der rechtskraftig festgesetzten Wasser-

schutzgebiete.
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3.5. HOHENAUFNAHMEN
Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsdchlichen Gelandeverhaltnisse von einem ver-
eidigten Vermesser aufzunehmen und zu prifen. Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte
an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen mit Darstellung des vorhandenen und geplanten
Gelandeverlaufs, der Darstellung des geplanten Anschlusses an die ErschlieRungsstra-

Ren sowie der Darstellung der Nachbargebaude beizufligen.

3.6. FERNMELDEANLAGEN / TELEKOMMUNIKATIONSLINIEN

Auf bestehende Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost, Telekom ist ggfls. Riick-
sicht zu nehmen. Beschadigungen hieran sind zu vermeiden.

Sollte sich wahrend der Baudurchfihrung ergeben, dass Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom im Entwicklungsgebiet verédndert werden miissen oder nicht mehr
zur Verfligung stehen, ist mit den dadurch entstehenden Kosten gemaR § 169 Abs. 1 Nr.
5i.V. m. 8 150 Abs. 1 BauGB zu verfahren. Zur Berlcksichtigung der Belange der Tele-
kommunikation ist ein Bauzeitplan zu erstellen und mit den Eigentimern der Telekom-
munikationslinien mindestens drei Monate vor Beginn der Bauarbeiten abzustimmen. An-
sprechpartner hierzu ist die Deutsche Telekom Technik GmbH, Adolph-Koping-Stral3e 2-
4, 78166 Donaueschingen.

3.7. DULDUNG VON BELEUCHTUNGSKORPERN
Grundstickseigentimer haben auf ihren Grundstiicksflachen, die an 6ffentliche Verkehrs-
flachen grenzen, den Hinterbeton der Bordsteine, Verkehrszeichen und Beleuchtungs-
masten zu dulden (§126 BauGB).

3.8. BODENSCHUTZ
Auf einen ordnungsgemafien Umgang mit dem Mutterboden ist besonders zu achten.
Der Mutterboden ist insbesondere wahrend der Bauzeit so zu lagern und zu schitzen,
dass auch dem Schutzzweck des Bodenschutzgesetzes Rechnung getragen wird. Anfal-
lender Erdaushub hat nach Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder
zu verwenden bzw. einzubauen (Bdschungen, landschaftsgestalterische MaRhahmen
usw.). Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsatze des schonenden

und sparsamen Umganges mit Boden zu berticksichtigen.
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Reduzierung von Erdmassenbewegungen

e Es sollte moglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen, der Uberschuss soll
im Plangebiet wiederverwertet werden.

e Sachgemafie Behandlung von Oberboden bei temporérer Entnahme und Zwi-
schenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau

e Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen
unter Beachtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten®

¢ Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen

e Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z. B. Ol,
Benzin, etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

3.9. ENERGIEVERSORGUNG
Zur Sicherstellung der elektrischen Versorgung sollten Bauinteressenten sich moglichst

frihzeitig mit der Gammertinger Energie und Wasserversorgung GEW GmbH in Verbin-
dung setzen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfiihrenden Bauunternehmen tiber die im Geltungs-
bereich befindlichen Kabelanlagen unbedingt eine Planauskunft bei der Netz BW unter
Tel.: 07351/53-2135 oder E-Mail: leitungsauskunft-sued@netze-bw.de einzuholen.

3.10. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-

funde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéolo-
gische Denkmalpflege beim Regierungspréasidium Tibingen unverziglich zu benachrich-
tigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglich-
keit zur fachgerechten Dokuentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

3.11. HOCHWASSERSCHUTZ
Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan "Sigmaringer Stral3e Sud" bei ei-

nem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) im stdlichen Bereich (Grinflache) be-

troffen ist.

3.12. ABFALL
Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und

einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwal-

tungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem
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Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoff-
recyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wrttem-
berg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

anzuwenden.

3.13. NAHE ZU GLEISANLAGEN
Auf das Landeseisenbahngesetz wird hingewiesen (Bauten und Handlungen in Bahn-

nahe).

Ein Antragsteller/Bauherr verzichtet auf die Geltendmachung von AbwehrmalRnahmen
nach 8 1004 BGB in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzge-
setz, die durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst sein konnen.

Ein Antragsteller/Bauherr hat etwaige Einwirkungen aller Art und gleich welchen Um-
fangs, die von den Bahnanlagen und von dem Bahnbetrieb auf sein Grundstiick einwir-
ken kénnen, zu dulden. Die Haftpflichtbestimmungen aus dem HaftpflichtG bleiben un-
berthrt.
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4. ANHANG
4.1. GAMMERTINGER LISTE
W Bezeichnung WZ Bezeichnung
zentrenrelevante Sortimente der Mahversor-
gung
“ar12 MNahrungs- und Genussmittel, Ge-
tranke, Tabakwaren
4773 Apotheken
4775 Drogenewaren, kosmefische Er-
zeugnisse und Korperpflegemittel
aus Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel
47789
aus Blumen
47.76.1

zentrenrelevante Sortimente

47 41

nicht zentrenrelevante Sortimente

Datenverarbeitungsgerite, periphe-
re Gerate und Software

47.42

Telekommunikabionsgerite

4743

zerdte der Unterhaltungselektronik

aus 47 51

Heim- und Haushaltstexdilien
(Haus-, Tisch- und Bettwische),
Kurzwaren, Schneidereibadarf,
Handarbeiten sowie Meterware fir
Bekleidung und Wische

aus 47 51

Bettwaren (u. a. Matratzen, Latten-
roste, Oberdecken)

aus
47521

Eisenwaren, Werkzauge, Befest-
gungstechnik

aus
47521

Metall- und Kunststoffwaren (u. a.
Bauartkel, Installationsbedarf fir
Gas, Wasser, Heizung und Klima-
technik, Spielgerate fir Garten und
Spielplatz, Rasenmaher)

aus
47523

Anstrichmittel, Bau- und Heimwer-
kerbedarf

4753

Vorhinge, Teppiche, Bodenbelige
und Tapeten

47.54

elektnsche Haushaltsgerate

47.59.1

Wohnmdbel, Kicheneinrchiungen,
Biiromébel

47592

keramische Erzeugnisse und Glas-
waren
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WZ Bezeichnung WZ Bezeichnung
47593 Musikinstrurmente und Musikalien
aus Haushaltsgegenstande (u. a. Koch- aus Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a.
47599 Brat- wund  Tafelgeschirre, 47599 Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast-
Schneidwaren, Bestecke, nicht und Strohwaren, Kinderwagen)
elektnsche Haushaltsgerite Be-
darfsartikel fir dem Garten, Garten-
und Grillgerdte, Leitern)
aus Lampen, Leuchten und Beleuch-
47599 tungsartikel
4761.0 Bicher
47 621 Fachzeitschnften, Unterhaltungs-
zeitschriften und Zeitungen
47622 Schreib- und Papierwaren, Schul-
und Biiroartikel
47 63 Ton- und Bildtrager
47641 Fahmader, Fahmradteile uond -
zubehdr
aus Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -  aus Sportgrofigerate
47642 schuhe, -gerdte) und Campingart- 47.64.2
kel (inkl. Camoingméabel)
47 65 Spielwaren und Bastelartikel
4771 Bekleidung
4772 Schuhe, Lederwaren und Relsege-
pack
47.74 medizinische und  orthopadische
Artikel
aus Fflanzen, Samereien und Diinge-
47.76.1 mittel
47762 zoologischer Bedarf und lebende
Tiere (inkl. Futtermittel fiir Haustie-
re)
4777 Uhren und Schmuck
47781 Augenoptiker
47762 Foto- und optische Erzeugnisse
aus seschenkartikel aus Kunsigegenstinde, Bilder, kunst-
47783 47783 gewerbliche Erzeugnisse, Bnef-
marken, Minzen
47.79 Antiquititen und Gebrauchtwaren

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH Kdln, Ludwigsburg; 10.03.2014
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4.2. PFLANZLISTE

4.2.1. Pflanzliste 1: Pflanzgebote fiir die Begriinung von Stellplatzanlagen
Pflanzqualitat (mindestens 3x verpflanzt mit Ballen (HmB 16-18)

Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn
A. platanoides ,Allershausen®, Spitz-Ahorn
,Columnare®, ,Olmstedt*

Carpinus betulus ,Fastiagata*“ Hainbuche

,Frans Fontaine”

Quercus robur ,Fastigiata Kos- Stiel-Eiche

ter

Liquidambar styraciflua “Paarl” Amberbaum

Bemerkung:
Eignung als StralRenbaum

Eignung als Stral3en-/Alleebaum
Kalkvertraglich (F.Fontaine)
(gute StralBensalzvertraglichkeit),

braucht wenig Platz

Schmalkroniger StralBenbaum

4.2.2. Pflanzliste 2: Pflanzgebote fir die Ortsrandeingriinung
Pflanzqualitat (mindestens 3x verpflanzt mit Ballen (HmB 16-18)

Alnus glutinosa Schwarzerle
Prunus padus Traubenkirsche
Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Salix alba "Tristis Trauerweise

Quercus robur Stieleiche



