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STADT GAMMERTINGEN
KREIS SIGAMRINGEN
BEBAUUNGSPLAN 'MAUREN'

Textteil zum Bebauunqgsplan 'MAUREN'

A.

B.

e
1.1

3.2

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- das Bundesbaugesetz (BBauG) i.d..v. 06.07.1979 ‘

- die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F.v. 15.09.1977
(BGB1.1, S.1763)

- das Stddtbauforderungsgesetz (StFG) i.d.F.v. 27.07.1971
(BGB1.I, S.1125)

- die Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 30.07.1981
(BGB1.I, S. 833)

- die Landesbauordnung fiir BadensWiirttemberg (LBO)
i.d.F.v. 20.06.1972 (Ges.B1.5.351) Anpass.v.21.06.1976
+ And.v. 01.04.1980

- die jeweiligen ergidnzenden Rechtsverordnungen und Ver-
waltungsvorschriften

-

Festsetzungen zum Bebauungsplan
In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
& 9 BBauG und BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BBauG und §§ 1-15 BauNVD
Reines Wohngebiet WR gemif § 3 BauNVO

Im Reinen Wohngebiet konnen die Nutzungen nach § 3(3) BauhVo
ausnahmsweise zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BBauG und §§ 16-21a BauNVO

Im Bebauungsplangebiet werden die Grundflichenzahl auf 0,3
und die GeschoBfldchenzahl auf 0,6 festgesetzt.
Siehe Planeintrag

Bauweise § 22 BauNVO0

= offene Bauweise, jedoch sind nur Einzelhduser zuldssig
§ 22(2) Baunvo
b = besondere Bauweise fiir Garagen § 22(4) BauMyD

Garagen mit Sattelddchern und einer Dachneigung entsprechend
dem Hauptgebdude sind mit Firsththe tber 2,50 m, aemessen

ab GaragenfuBbodenoberkante, als Grenzbauten zulissig.

Eine Traufhohe - Hohenunterschied zwischen Garagenfufboden und
Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut - von 2,50 m darf dabei nicht
uberschritten werden. Bei allen anderen Garagendachformen gelten
die Bestimmiungen der LBO. Mit dem Hauptbaukirper miissen die
Grenzabstidnde nach LBO eingehalten werden.

Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9(1)2 BBauG

Auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen nur auf
den dafir im Lageplan ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen & 9(1)2 BBauG

Es. gelten die Eintragungen im Lageplan.

Die eingetragenen Gebaudehaupt- und nebenrichtungen sowie die
Firstrichtungen sind verbindlich. Die eingetragenen Baukirper
stellen eine Empfehlung dar.

Nebenanlagen § 9(1)4 BBauG

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude handelt, auBerhalb der
uberbaubaren Grumistiicksfléche unzuld@ssig. Mauern mit Pergolen und
gedeckte Sitzpldtze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche zuldssig.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
§ 9(1)9 BBauG

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedigungen
diirfen eine Hohe von 0,70 m iiber Fahrbahn nicht iiberschreiten.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen § 9(1)21 BBauG

Die mit 1r zu belastenden Flichen diirfen nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestiqungen versehen
werden.

Anpflanzungen § 9(1)25 BBauG
Pflanzgebot

Fiir die im Plan schematisch eingetragenen Pflanzgebote fiir Biume
unq Strducher, sind solche aus dem Artenspektrum der vorhanden
heimischen Vegetation zu pflanzen.

Pflanzbindung

Die im Plan eingetragenen Baume und Striducher sind dauernd zu
erhalten. Ein Ausfall ist durch Neupflanzung wieder zu ersetzen.

Fldchen filr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBenkdrpers § 9{1?25 BBauG

Die fiir die Herstellung der StraPenkorper notwendigen, im Lage-
plan dargestellten Bdschungen, sind auf den angrenzenden Grund-
stiicken zu dulden. Dabei verbleibt die in Anspruch genommene
Grundstiicksfldche im Eigentum des Anliegers.

Durch die spdtere Geldndeangleichung kinnen diese Bischungen
wieder entfallen.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den, an &ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen ein-
schlieBlich der hierfiir notwendigen unterirdischen Stiitzbauwerke
bis zu einer Tiefe von 1 m innerhalb den privaten Grundstiicks-
grenzen zu dulden,

Beleuchtungsmasten werden, dort wo keine Gehwege vorhanden sind,
in die Grundstiicke versetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9(2)BBauG

Flir die Hohenlage der Hauptgebdude gelten die im Plan ein tra-
genen ErdgeschoBfuBbodenhthen (RohfuBboden). e

I1.

FiE.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 111 LBO

Dachform und Dachneigung

Siehe Eintragungen im Lageplan
Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind hinsichtlich
Dachform und Dachneigung gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Dachdeckung

Im WR sind als Dachdeckung fiir das Hauptgebdude nur Ziegel oder
Betondachsteine,in den Farben rotbraun bis dunkelbraun,sowie
Naturrot zuldssig.

Dachaufbauten

Im Bebauungsplangebiet sind Dachaufbauten unzuldssig.

Gebdudegestaltung

Die Gebdude sind zu verputzen und mit gedeckten Farben zu streichen.
Zur Gliederung der Fassaden kdnnen Teilflachen mit naturfarbenen
Holzschalungen verblendet werden. Materialien, die eipen natiirlichen
Werkstoff imitieren,sind unzuldssig.

Geldndegestaltung

Abgrabungen und Aufschiittungen vom vorhandenen Geldnde diirfen 1,00 m
nicht iiberschreiten und miissen auf dem Baugrundstiick beendet sein.
Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der Verkehrsflidchen sind nur in Form von
Holz- oder lebenden Zdunen aus standorttypischen Gewdchsen zuldssig.
Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen § 111(1)4 LBO
Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind vorbehaltlich anderer!
ibergeordneter Regelungen nicht zuldssiq.

AuBenantennen & 111(1)3 LBO

Im WR ist je Gebdude nur eine AuPenantennne zulidssig.

Automaten und Werbeanlagen

Automaten und Werbeanlagen sind grundsdtzlich genehmigungspflichtig.
§ 111(2)1 LBO.

Hinweise

Die ErdgeschoBfufbodenhidhen wurden aufgrund folgender
Annahmen ermittelt;

GeschoBhihe UG von RohfuBboden bis Rohdecke EG 2,70 m
Mindesthohe von Oberkannte UG-Boden bis Kanalsohle

im Hausgrund 0,40 m
Hauptkanaldurchmesser 0,40 m
35 1fdm Rohr bei 2 % Gefille 0,70 m

(im Hausgrund + Anschluf an Gffentlichen Kanal)

Es wird davon ausgegangen, daly alle Untergeschosse ohne Pumpen
in die Kanalisation entwissert werden,
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Landratzamt

Art der baulichen Mutzung § 9{1)1 BBauG
Reines Wohngebiet WR § 3 BaulVD

MaPf der baulichen Nutzung § 9(1)1 BBauG i.V.m.
§§ 16,17 Baulvo

Zah1 der Vollgeschosse - Hichstgrenze

Als VollgeschoB® anrechenbares Untergeschof
Grundfldchenzahl

Geschoffldchenzahl

Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
fldche, Stellung der baulichen Anlagen § 9(1)2 BBauG
i.V.m. §§ 22,23 BauNVO

(ffene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

3.2 besondere Bauweise fiir Garagen

3.3 Baulinie

3.4 Baugrenze

3.5 Firstrichtung - zwingend
3.6 Gebdudehaupt- und nebenrichtung

Fldchen fiir Nebenanlagen § 9(1)4 BBauf
Flédche fir Garagen
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5, Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung § 9(1)10 BBauG
Aﬂ 5.1 Sichtflichen
6. Verkehrsflichen § 9(1)11 BBauG
6.1 Fahrbahn
6.2 Gehweg
6.3 Geh- und Fahrweg
S —— 6.4 StraPenbegrenzungslinie
! . Versorgungsfldchen § 9(1)12 BBauG
iE .L Elektrizitit - Umformerstation
8. Uffentliche Grinflachen § 9(1)15 BBauG
8.1 Verkehrsgriin
8.2 Parkanlage
9. Fldchen fiir Leitungsrecht & 9(1)21 BBauG
9.1 Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
| 10. Anpflanzungen § 9(1)25 BBauG
H
{ 10.1 Pflanzgebot fiir Bdume
' 10.2 Pflanzgebot fiir standorttypische Strducher
| 10.3 Bindung fir die Erhaltung von Baumen
10.4 Bincung fiir die Erhaltung von Strducher
11. Fldchen fiir Aufschiittungen und ‘Abgrabungen soweit sie zur
gEr?t?11ung des StraBenkorpers erforderlich sind
g 9(1)26 BBauG
e s T 08 1.1 F13 fi o
STRASSE . dche flir Aufschiittungen
— g i 11.2 Fliche fiir Abgrabungen
12, Grenze des raumlichen feltungsbereichs § 9(7) BBauG
e 12.1 Grenze des Bebauungsplangebietes 'Mauren'
e 12.2 Grenze des Bebauungsplanes 'Maurer I
13. Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen
——e— 13.1 Abgrenzung nach MaPf der baulichen Nutzung
e 13.2 Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehaupt- und neben-
richtungen
_—— 14. Geplante Grundstiicksgrenze
15. Baugestaltung § 111 LEO
32°-42° 15.1 Dachneigung
SD 15.2 Satteldach
16. Fiillschema der Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
| Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl
! Bauweise
| Dachform, Dachneioung
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