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» Textteil zum Bebauungsplan 'Mauren IIT

a

In Eruénzung zum zeichnerischen Teil wi=d 'F{:]_CEﬁGf_"': Festgeleat;

A, Es gelten:
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI 1S 2253)
- die Baunutzungsverordnung (BauNV2] in der Fassung vom
15.09.1977 (BGB1.1.5.1763)
- die Planzéichenverordnung (Planz¥0) vom 30.07,1981
(BGB1.1.S. 833)
. s mn® s
- die Landesbauordnung von Baden-‘iirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GB1.5.770!, zuletzt geandert
am 01.04.1985 (GB1.5.51)
B. Festsetzungen zum Sebauungsplan
In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes ‘=~stgesetzt:
l. Planungsrechtliche Festsetzungen
9 9 BauGB und BaulNVO
1. Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB und =15 BaulVD
1.T Reines Wohngebiet ¥R gemdB § 3 BaulvO
Im Reinen Wohngebiet kidnnen die Nutzungen nach & 3(3) BaulivVD
ausnahmsweise zugelassen werden.
2: MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB und %% 16-Z1a BauNVD
im ﬂEbaUdnq;‘p]Ennehiet werden die Grundflachenzahl auf :...?
und die GeschoBfldchenzahl auf 0.6 festgesetzt.
5iehe Planeintrag
3. Bauweise 4 22 BauliVO
3.1 zé&& - pffene Bauweise, jedoch sind nur Einzelhduser zuldssing
S T o (il 0a
w LA |'.] cauityu
3.2 b = besondere Bauweise fiir Garaner 22(4) BaulvD
Garagen mit Sattelddchern und einer Dachneigung entsprechend
dem Hauptgebdude sind mit Firsthihe iber 2,50 m, ocemessen
ab GaragenfuBbodenoberkante, als fGrenzhauten zuldssin,
Eine Traufhihe - Hohenunterschied zwischen Garacenfulboden und
Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut - von 2,50 m darf dabei nicht
uberschritten werden. Bei allen anderen Garagendachformen qelten
die Bestimungen der LEO. it dem HauptbaukGrper missen die
Grenzabstiande nach LBO eingehalten werden.

. .. vberssubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen §& 3(1)2 BauGB
Auf nicht liberbaubaren Crundstiicksfldchen sind Garagen nur auf
den d.-}‘:'r-‘-..- 1 i__,'_l'ii_lprdrl .'.u:':,—_'r_.r‘-ﬂ'i'f..q.-..:-',?n ri ichen :"I.i-.l'rF}Fl-

- Stellung der baulichen Anlagen % 3(1)2 BauGB
Es aelten die Eintragungen im Lageolan.
Die eingetragenen Gebdudehaupt- und nebenrichtungen sowie die
Firstrichtungen sind verbindlich. Die eingetragenen Baukirper
stellen eine Empfehlung dar.

6. Nebenanlagen & 9(1)4 CauGB
liebenanlacen sind, soweit es sich um Gebiude handelt, auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiucksfliche unzuldssiqg. “Mawern mit Pergolen und
gedeckte Sitzpldtze sind auch auberhalb der iiberbaubaren Grund-
stuckstldche zuldssig.

I Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
¥ 9(1)2 BauGB

7.1 Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Striducher. Hecken und Einfriedicunagen
diirfen eine Hohe von 0,70 m iiber Fahrbahn nicht iiberschreiten.

8. it Leitungsrecht zu belastende Flichen £ 9(1)21 BauGB
Die mit Ir zu belastenden Flichen diirfen nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden fefestiqungen versehen
werden.

g fAnpflanzungen § 9(1)25 BauGB

9.1 Pflanzgebot
Fiir d'[E'“':" Pia !?[;.';E’-'rat'i_‘-t". eingetragenen Pflanzgebote fiir Biaums
und jtrguuncr. 51n¢ solche aus dem Artenspektrum der vorhanden
hewmischen Venetation zu pfianzen.

9.2 Pflanzbindung
Die e 3162_91T?EtF399UE” ddume und Striucher sind dauernd zu
erhalten. Ein Ausfall ist durch Meupflanzung wieder zu ersetzen.

10. Fliachen fir Aufschiittunqgen, Abqrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBSenkorpers § 9(1)26 BauGB
Die fiir die Merstellung der Stradenkdirper notwendicen. im Lane-
plan dargestellten Boschungen, sind auf den angrenzenden Grund-
stiicken zu duiden. Dabei verbleibt die in Anspruch qenommene
Grundstiicksfliche im Eigentum des Anliegers.

Durch die spitere Geléndeangleichung kiinnen diese Biéschungen
wieder entfallen.

%ur Herstel lung des StraBenkdrpers sind in den, an @ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen ein-
schlieBlich der hierfiir notwendigen unterirdischen Stiitzbauwerke
bis zu einer Tiefe von | m innerhalb den privaten Grundstiicks-
grenzen zu dulden. _

Beleuchtungsmasten werden, dort wo keine Gehwege vorhanden sind,
in die Grundstiicke versetzt.

1. Hohenlage der baulichen Anlaqen 5 %(2)BauGB

Fir die Hdhen1a?e der Hauptoebiude qgelten die im Plan eingetra-
genen krdgeschoBfuBbodenhthen (Rohfufboden).

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
373 LBD
Dachform und Dachneiqung

Siehe Eintragungen im Lageplan

Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind hinsichtlich
Dachform und Dachneigqung gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Dachdeckung

Im WR sind als Dachdeckung fiir das Hauptuebdude nur Ziegel oder

Betondachsteine,in den Farben rotbraun bis dunkelbraun.sowie

Naturrot zuldssiq.

DACHAUFBAUTEN (§ 73 Abs.1, Z1ff.1 LBOD):

Dachaufbauten durfen in der Summe der Einzelaufbauten
hochstens ein Drittel der Gebaudelange einnehmen,

Die Einzellange der Dachaufbauten darf 1.40 m nicht
uberschreiten.
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Die Dachaufbauten sind mit demselbem Material zu decken
wie das Gebaudedach.

Die unterkante des Dachaufbaus muf® mindestens (.9 & uber
den: Schnittpunkt 0G-Decke/Dachhraut ltegen; die ﬂq;rtante
des Fenstersturzes des Dachaufbaus darf bis maxima) 2.20m
uber Schnittpunkt 0G-Decke/Dachhaut Tiegen. Cie sichtbare
Dachflache rwischen Dachrinne und Beginn des Dachaufbaus
muf mindestens 1,2 o betragen.

Der seitliche Abstand bis zur AuSsrnkante der Giebelwand
muf mindestens 2.00 m betragen; des weiteren mu8 Iwischen
Iwei Dachaufbauten eine Dachfliche von mindestens 1.50 m
Breite sichtbar sein.

Sthleppgaupen:

Der obere Absat? der Dachgaupen hat nach dem ersien
viertel (1/4) der Dachflache (vom First her geressen)
zu erfolgen. Die Dachneigung der Dachgaupen darf nicht
unter 25°% betragen (von der Waagrechten aus memessen).
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Stehgaupen sind abzuwaimen.

Fur diese Gaupen wird dieselbe Dachneigung wie beim
Hauptgebdude festgesetzt. Eine unterschied]iche Aus-
fuhrung i1st unzulassig.

Die maximale Hohe senkrecht gemessen von cer Dachober-
flache bis zum First der Gaupe darf das MaB von 2.57=
richt uberschrejten.

ot 6

Stehgaupen:

— e

Dreiecksgaupen sind unzullissig
Andere Gaupen sind unzullissig
Dacheinschnitte sind unzulassig

Dachflachenfenster sind bis zu 3 Stuck pro Dachseite
2ulassig. Sie durfen pro Fenster 1,2 gm nicht iber-
schreiten. -

Es durfen auf einem Gebaudedach nur gleichartige Dach-
aufbauvten bzw. Dachflachenfenster verwendet werden. Eine
korbaination von Dachgaupen und Dachflachenfenstern ist
nicht erlaubt.

Gebdudegestaltung

Die Gebdude sind zu verputzen und mit gedeckten Farben 2u streichen.

Zur Gliederung der Fassaden konnen Teilflachen mit naturf
Holzschalungen verblendet werden. Materialien. die einen natiirlichen
Werkstoff imitieren,sind unzulissia

E landeqest tung

Abgrabungen und Aufschiittungen vom vorhandenen Gelinde diirfen

nicnt uberschreiten und missen auf dem Baugrundstiick beendet sein

Einfriediogunoen

Einfriedigungen entlang der Verkehrsflichen sind nur in Form
Holz- oder lebenden Ziunen aus standorttypischen Gewdachsen zulidss
II---'_.l: ZLUr Straie . it enden
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im WR ist je Gebdude rur eine Aufienantennne zulissic
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Automaten und Werbeanlagen sind grundsitzlich genehmiqunaspfli

3 73 (2)1 LBO.
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Uie ErdoeschoBfulbodenhishen wurden aufarund folonender

Annahmen ermittelt:

seschothohe UG von Rohfufhoden Lic Dokde
#indesthihe von Oberkannte UG-Boder V15 Ranaiso
im Hausgrund

Hauptkanaldurchmesser
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fETCHENERKLERUNG
1. Art der baulichen RNutzung 5 {114 FauGB
wR 1.1 Eeines Wohngebiet VR £ 3 BaulVD
¢. MabB der baulichen Hutzung & 2(1)1 PawGB i.V.m.
58 16,17 BaudvD
l 2.1 Zahl der Vollgeschosse - Hichstarenze
_Il] .2 Als Yollgescho? anrechenbares Uptergeschod
' 03 : 2.3 Grundflichenzahl
@B) 2.4 Geschofflicnenzan)
3. Bauweise, tberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
fliche. Stellung der baulichen Anlacen § 9(1)2 BauGB
é .1 Cffene Bauweise. nur Sinzelhduser zulidssig
b f’c.ll' GA 1 I! ¥ o \ 4w i
——— 3 Baulinie
— — — d saugrense
S 3.5 Firstrichtuna - 2wingend
%:b 6 Gebdudehaupt- und nebenrichtung
s i 4. Flichen filr Nebenanlagen £ 3{1)4 BauGB
EGu iR i) :
——— Q2. Fiache Tur ﬂ.“:l".‘:-’-&t'
- 1 “lichen. die von der Debauung freizuhalter sind und ihr
Mutzume 5 90110 BauGB
.ﬁﬂ 5.1 Sichtflachen
. b. VYerkehrsflichen {1311 BauGB . r=
I- 'T Fatrbakn -1 't'-‘-
r b.2 Gehweg
6.3 Geli= und Fahrweq
| — 6. i Sf_f"'! "f.'r-i.:'f—'?i'*‘_‘"u:.i""-'_- 1 '|r"i-:
asaana 63 fufahrisvertod
e fo Versorqunasflichen & 9(1)12 BauGE
,I.‘_ F F]['!'T."'i_'“'l'.'f = |Imfore arstation
Offentliche Griinfliche: 3(1)15 BauGB
v « 1 Verkehrsqrur
._IL:.'.‘“ " Parkanlane
= - }. Fliéchen fiir Leitungsrecht & 9{1)21 BauGB
1 tungsrecht zugunsten der Al lgeseinheit
anpflanzungen & 9(1)25 BauGB
fgg) 0.1 Pflanzoebot fir Biyme
' 10.2 Pflanzgebot fiir standorttypische Striucher
VERFAHRENSVERMERKE : i0.3 8 - e
\E Bindunc fiir die Erhaltung von Biumen
1. Aufstellungsbeschiul LS reiy r £ Itung von Striucher
t - ] | 12 R | vion :I'..L‘{i-["'
gemdd § 2(1) BauGB o A A R N S e :::)

2. Ortsubliche Bekanntmachung :TAqun_fur ﬁHf?E?htFUPﬁuF und Abgrabunnen soweit sie zur
des Aufstellungsbeschlusses ! s LEE?TEE'“T” des StraBenkirpers erforderlich sind
gemaB § 2(1) BauGB L | 0 WP e SR

3. Beteiligung der Birger STRASSE 11.1 Fidche fir Aufschiitturoer
SRS 3NN BROE TS —id - Flache fiir Abgrabungen
(Burgeranhirung)

4. Beteiligung der Triger 1d. Grenze des raumlichen fieltunqgsbereicks 5 9(7) BauGB
fof_:ntllcher Belange s L] 12.1 Grenze des [Oebauunosplangebietes 'Mauren’

I §

gemdl §4 (1) BauGB sascicsninnananssssnanns  S— cm— 12.2 Grenze des Bebauungsplanes ‘'Maurer 1°

5. Feststellung des Entwurfs 000 -3 Grenze de be ] '
h 5 Lo e of coauungsplanes ‘Mauren [}

; ::;c :en Bameinderat .aoiaiiiiicidessaszess O 0O 0O 12.4 Grenze des Bebauungsplanes ‘Mauren [J1’
. entliche Bekanntmachun 13.1 ht

der Ausleguny 9 — V2.1 Abgrenzuno nach 'laf der baulichen Nubzunn

gemat § 3 {5} o o, =i B B0 — 13.2 Abﬂrﬂnzunﬂ unterschiedlicher Gebdudehaupt- und neben-

7. Benachrichtung der Trager e
offentlicher Belange —_——— 14, Geplante Grundstiicksarenze
B G I5) BB ilicicanecsoiinaaass T s SR

8. Entwurf mit Begriindung | Baugestaltung B L
offentlich ausgeleqt 32°- 5 lachneiqu
QENES §3 [0) BauBB:  iiliiiasiinssiivesiceess l o3 el

| SD 15.2 Satteldach
B e L
9. Satzuncsbeschiub des Gemeinde- Filischesa der e i
rats gemal 5 10 BauGB  ..........ccccvvennnmnnn
10. Genehmigung Jaugebiet Zahl de; T :
gemab 5 11 BauGB an GrundfldEchenzakl Gescholflichenzah)
eicp
11. Inkrafttreten gemad 4 12 BauGB [ I
durch offentliche Bekanntmachung -
der Genehmigung L e [
T GEEINDE GATIERT
BEBAULUNGSPLAN "MALRE® :
1£. Ausfertigung: : ' Cinsgies
Dieser Bebauungsplan entspricht dem Satzungsbeschluf
des Gemeinderats vom .............
"B
GAMMErtingen, den ....oueveense  censnsesenennens FORT 150« 066m* '
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: 2071988 WU, 0N
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