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2. Bebauungsplananderung ,,Kohlhalde III*
(EgertsbUhl, Magdeburger StraBe, Spielplatz)
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

-Entwurf-

1.

Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan fUr das Gebiet ,,Kohlhalde IlI* wurde im Jahre 2000
aufgestellt. Inzwischen sind rund 2/3 des Gebietes erschlossen und bebaut.
Nunmehr soll die ErschlieBung des letzten Bauabschnitts erfolgen.

Bei der Ausarbeitung der ErschlieBungsplanung hat sich folgender
Anderungsbedarf ergeben: Zum einen wird die Anlage eines
Kinderspielplatzes im neuen Wohngebiet fur sinnvoll erachtet. Zum anderen
sind fUr die Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der éffentlichen Grinfldchen
und der angrenzenden Waldfldchen kleinere Umplanungen jeweils am Ende
der Magdeburger StraBe und der StraBe EgertsbUhl sinnvoll.

Plangebiet

Die beiden Geltungsbereiche der Anderung umfassen Fidchen von ca. 1200
m? (Spielplatz in der 6ffentlichen Grunfldche und Verldngerung der
Magdeburger StraBe) und ca. 400 m? (Verldngerung Egertsbuhl). Sie liegen
am Rand des Gebietes ,Kohlhalde llI* im letzten Bauabschnitt.

Geplante Anderungen

Folgende Anderungen sind beabsichtigt:

1.)  Anlage eines Kinderspielplatzes: Sowohl in den beiden bisher
realisierten Teilabschnitten, als auch nun im neuen 3.



2.)

3.)

Wohnbauabschnitt gibt es bzw. wird es zukinftig weiterhin vor allem
Kleinkinder und Jugendliche geben, fUr die derzeit in vertretbarem
radumlichen Zusammenhang keine ordentliche Spielplatzstruktur
vorhanden ist. Die bisherigen Spielplatzangebote an der Breslauer
StraBe im Bereich des Wohngebietes ,, Kohlhalde I** sind mit zwischen
350 bis 600 Meter FuBweg so weit entfernt, dass vor allem kleinere
Kinder dies eher nicht nutzen kbnnen. Dieser vorhandene Spielplatz
wird aufgrund der Wohn- und Altersstruktur im Bereich der
Wohngebiete ,,Kohlhalde | und II* allerdings auch eher durch dltere
Kinder und vor allem Jugendliche benutzt. Daher bietet es sich anim
aktuell letzten Bauabschnitt in der ausgewiesenen offentlichen
Griunfléche einen Spielplatz zu schaffen. Eine entsprechende
Vorplanung wurde vom BUro 365°, Uberlingen, erstellt.

Verl@ngerung der Magdeburger StraBe: Die geplante
ErschlieBungsstraBe wird durch eine Zufahrt bis zur 6ffentlichen
Grunflache verlédngert, dadurch wird die Erreichbarkeit des geplanten
Spielplatzes und die Bewirtschaftung der d6ffentlichen Grunfléchen und
der angrenzenden Waldfldchen, sowie der Zugang zum ,,Bauwagen®
hergestellt. Derzeit werden auBerdem kinftige
Erweiterungsmoglichkeiten fUr die Wohnbebauung im Nordwesten des
bestehenden Gebietes ,Kohlhalde" untersucht. Hier kénnte eine
Verldngerung der Magdeburger StraBe kUnftig eventuell fUr die
ErschlieBung dieser Fldchen einen wesentlichen Beitrag leisten.

Verl@dngerung der StraBe Egertsbuhl: Die geplante Wendeplatte der
ErschlieBungsstraBe wird bis zur &ffentlichen Grinfldche verschoben,
dadurch wird eine bessere Erreichbarkeit fUr die Bewirtschaftung der
offentlichen Grinfldchen und der angrenzenden Waldfldchen
hergestellt.

. Belange des Umwelischuizes

(Bearbeitung: 365° freiraum + umwelt, KlosterstraBe 1, 88662 Uberlingen,
Tel.: 07551 — 949558-0, info@365grad.com)

Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen aufgrund des geringen
Umfangs der Anderung keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1T Abs. é Nr. 7 Buchstabe
a BauGB bezeichneten Bestandteilen. Ein Ausgleich im Sinne § 15 BNatSchG
i.V.m. § Ta BauGB ist nicht erforderlich. Eine Beeintradchtigung derin § 1 Abs.



6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter kann ausgeschlossen
werden.

Die Anzahl der im Anderungsbereich festgesetzten Baume kann erhalten
bleiben. Durch die Anderung der ErschlieBungsstraBen entsteht eine im
Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan vernachlassigbare zusatzliche
Versiegelung im Umfang von rd. 200 m2. Die Fldche des geplanten
Spielplatzes liegt in einer festgesetzten &ffentlichen Grinfldche. Durch den
Spielplatz werden keine erheblichen und ausgleichspflichtigen Eingriffe im
Sinne § Ta BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG entstehen.

Weil mit der Ackerfldche keine wertgebende Biotopstruktur von der B-
Plandnderung betroffen ist, kann der Eintritt von Verbotstatbestdnden des §
44 Abs. 1 und 2 BNatSchG ausgeschlossen werden. Es ist nicht
prognostizierbar, dass besonders oder streng geschutzte Tier- oder
Pflanzenarten (weder Einzelindividuen noch Populationen) durch die
Anderung erheblich beeintrachtigt werden.

5. Verfahren

Die Grundzige der Planung werden nicht berUhrt, die Anderung wird im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Auf eine
Umweltprufung wird verzichtet (§ 13 BauGB Abs. 3), von der frOhzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen.

Gammertingen, den 04. September 2017



