Vorlage zu TOP 3
der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 20. September 2016

Projekt ,,Stadt-/Kulturhalle“

- Grundsatzbeschluss und Standorifestiegung
- Burgerbeteiligung

- Auswahlverfahren fur Architektenfindung

Seit mehreren Jahrzehnten beschdaftigt die Frage der Schaffung rdumlicher
Kapazitdten fir eine ,Veranstaltungs-/Stadt-/Kulturhalle® in Gammertingen die
kommunalpolitisch verantwortlichen Gremien und das gesellschaftiche Leben.
Nachdem langjahrige privatgewerbliche Nutzungsmoglichkeiten in den letzten
Jahren entfallen sind und alternative Angebote fUr nur wenige kulturelle
Veranstaltungen durch eine provisorische Mitnutzung von Schulmensen oder sehr
begrenzt der Alb-Lauchert-Sporthalle gegeben sind, wurde seitens des
Gemeinderats in den letzten Jahren verstérkt Uber modgliche L&sungs- und
Standortansétze fur eine "Stadt-/Kulturhalle" beraten und diskutiert.

In Folge einer umfassenden Klausurtagung des Gemeinderats im November 2003, bei
der die Grundvoraussetzungen fur eine Kultur- und Stadthalle beraten wurde, hatte
man in der Folge unter Hinzuziehung renommierter Projektentwicklungsfachleute und
Stédteplaner (Drees & Sommer sowie Prof. Jdrg Aldinger) nicht nur potentielle
Standortfragen, Nutzungsansdtze, Planungsvorgaben und Anforderungen fir ein
Raumprogramm sowie daraus resultierende Investitionskosten untersucht. In weiteren
Beratungs- und Untersuchungsschritten in Zusammenhang mit der Beantragung des
innerstadtischen Sanierungsgebiets ,,HohenzollernstraBe” sowie des spdteren und
aktuellen  Sanierungsverfahrens  ,Stadtkern/Schlossanlage”  wurden  diese
grundsatzlichen Machbarkeits- und Bebauungsstudien weiter vertieft. Nachdem die
Stadt selbst unterschiedlichste Nutzungsansatze fUr das ehemalige Landesbankareal
in der HohenzollernstraBe untersucht hatte, wurden die dort entwickelten Konzept-
und Planungsalternativen mit weiteren stddtebaulichen Lésungsansdtzen weiter
verfolgt. HierfUr wichtige Grundlage ist die Projekistudie von Drees & Sommer, die
letztich im Rahmen einer Gemeinderatsklausur im Jahr 2006 mit konkreten
Planungsvorentwirfen durch Prof. Aldinger unterlegt wurden. In mehreren
Gemeinderatssitzungen und BUrgerinformationsveranstaltungen zu innerstadtischen
Entwicklungspotentialen wurden die daraus von diversen PlanungsvorentwUrfe auch
mehrfach der Offentlichkeit vorgestellt.

Angesichts nur begrenzt vorhandener Raumkapazitdten am Schlossplatz sowie
begrenzt vorhandener Parkierungsmoglichkeiten in der Innenstadt hatte der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 18. Md&rz 2008 unter anderem beschlossen, seine
wFesthallenplanung” im  unmittelbaren Innenstadtbereich rund ums Speth’sche
Stadtschloss auf dem ehemaligen Landesbankareal einzustellen. Der Gemeinderat
hat dabei auch beschlossen, das Stadthallenprojekt an einem anderen, bereits im
stadtischen Eigentum befindlichen Standort, nédmlich dem Gewerbepark Schey, zu
gegebener Zeit entsprechend fortzusetzen.

Im Rahmen des burgerschaftlichen Diskussionsprozesses ,Kleinstadtleben” wurden
diese innerstddtischen Planungsalternativen und vor allem die neue Situation am
Schey-Areal mehrfach in &ffentlichen Sitzungen bzw. in BUrgerversammlungen der



BUrgerschaft vorgetragen. Grundlage fUr die PlanungsUberlegungen am Standort
"Gewerbepark Schey" waren die vom Gemeinderat in groBem Einvernehmen in den
Vorjahren beschlossenen und in der Folge weiter entwickelten Konzeptstudien Drees
& Sommer.

Nachdem im aktuellen innerstddtischen Sanierungsgebiet ,,Stadtkern/Schlossanlage*
mit der Erneuerungs- und ErweiterungsmaBnahme des Speth’schen Stadtschlosses
und der Gestaltung &ffentlicher RGume (mit Ausnahme der HohenzollernstraBe und
des kleinen Schlossplatzes) nunmehr weitgehend alle o6ffentlichen GroBprojekte
umgesetzt sind, hatte der Gemeinderat bereits im Rahmen der Haushaltsberatungen
2015 und 2016 die Verwaltung mit der Wiederaufnahme der Vorbereitungen fur die
zeitnahe Lésung der "Stadthallenfrage” beauftragt.

Zusammen mit dem langjéhrigen Sanierungsbetreuer LBBW Kommunalentwicklung
hat die Verwaltung nun fUr den vom Gemeinderat favorisierten Standort, ehemaliger
Gewerbepark Schey entlang der Sigmaringer StraBe, die aktuellen
Rahmenbedingungen erhoben als auch die bereits vorhandenen Nutzungs- und
Rahmenkonzepte einer multifunktional nutzbaren "Stadt- und Kulturhalle" for
Gammertingen zusammen getragen. In einer nicht offentlichen Klausursitzung des
Gemeinderats noch vor den Sommerferien 2016 hat sich der Gemeinderat nochmails
sehr intensiv mit den vielen frUheren Konzept- und Planungsschritten befasst. Dabei
wurde nach wie vor ein klares Bekenntnis zum Standort "Gewerbepark Schey"
abgegeben. Nachdem dort die vermietbaren Rdumlichkeiten inzwischen in einem
baulichen und vor allem energetischen Zustand sind, die eigentlich keine
langerfristige Vermietbarkeit mehr gewdhrleisten, mUssen diese Gebdudlichkeiten
ohnehin einer umfassenden Modernisierung oder Neubebauung unterzogen
werden. Da das Areal des Gewerbeparks Schey mit den Schulnutzungen der
Laucherttalschule und der Mariaberger AuBenstelle unmittelbar an die Alb-Lauchert-
Schwimm- und Sporthalle angrenzt, sind dort «alle verkehrichen und
parkierungstechnischen Grundvoraussetzungen for eine weitere
Veranstaltungsnutzung gegeben.

Um ein mdgliches Invest und eine Nachfolgenutzung des ehemaligen Gewerbeparks
auch finanziell fUr die Stadt darstellen zu kdnnen, wurde die Verwaltung beauftragt,
mit den zustdndigen Forderstellen des Landes readlistische Moglichkeiten einer
Bezuschussung abzukldren. Insoweit steht auch die Folgeberatung unter TOP 4
»Sanierungsgebiet Stadtkern/Schlossanlage, - Erweiterung des Sanierungsgebiets um
den Gewerbepark "Schey" - in engem Zusammenhang.

Erfolgversprechend konnte mit den Forderstellen des Landes vorabgestimmt werden,
dass ein derartiges Gemeinbedarfsprojekt ,,Stadt-/Kulturhalle” Gammertingen nur
Uber stddtebauliche ErneuerungsmaBnahmen geférdert werden kann. Ein
zus@tzliches weiteres Sanierungsgebiet kommt aufgrund der Struktur und GroBe der
Kommune und der stddtebaulichen Missstdnde nicht in Frage. Nachdem die
regulére Programmlaufzeit des aktuellen Sanierungsgebietes
wStadtkern/Schlossanlage” unverldngert bis ins Jahr 2023 laufen sollte, und wie oben
bereits angesprochen, wesentliche o&ffentliche Sanierungszielsetzungen bereits
erfolgreich umgesetzt und weitere Projekte durchaus mit gréoBerem Vorlauf
umzusetzen sind, hat das Land und das Regierungsprésidium TUbingen
vorgeschlagen, das Stadt-/Kulturhallen-Projektgebiet Gewerbepark Schey in die
formale Sanierungskulisse des Gebietes ,Stadtkern/Schlossanlage® - quasi als
wexterne Briefmarke" - aufzunehmen. Im weiteren Tagesordnungspunkt 4 wird Herr



Manogg von der Kommunalentwicklung erldutern, welche MaBnahmen hier
férderwUrdig sind. Sowohl die Projektvorbereitungskosten als auch insbesondere die
Durchfuhrung der "BUrger- und Vereinswerkstatt" als Teil der buUrgerschaftlichen
Beteiligung sowie BodenordnungsmaBnahmen wdren vollumfanglich durch das
Sanierungsverfahren forderfdhig. Auch das durch das Vergaberecht und die
Sanierungsvorschriften bei einem derartigen Projekt vorgeschriebene
Auswahlverfahren fUr Architekten wulrde durch Sanierungsmittel gefdrdert werden.
Das reine Neubauprojekt der Gemeinbedarfseinrichtung ,,Stadt-/Kulturhalle* ware zu
30 % forderfahig. Insoweit sieht insgesamt die Verwaltung aktuell durchaus sehr
realistische Chancen, ein derartiges Invest im Rahmen der laufenden
Haushaltssituationen in vertretbarem Rahmen umzusetzen.

Im Rahmen eines Sachstandsberichts wird die Verwaltung nochmals die Herleitung
der Nutzungs- und Rahmenparameter fUr ein Projekt ,Stadt-/Kulturhalle® kurz
vorstellen. Die Verwaltung schliégt als wichtigen Aspekt der BUrgerbeteiligung vor,
gemeinsam  mit  externen  Moderatoren und  Fachleuten  der  LBBW
Kommunalentwicklung im Laufe des Herbstes/Winter 2016 eine "BUrger-
/Vereinswerkstatt" als Diskussionsveranstaltung interessierter Akteure durchzufGhren.
Dabei sollen die bereits vom Gemeinderat in frUheren Sitzungen - und jeweils
aktualisiert durch weitere BeschlUsse — fixierte Rahmenparameter vorgestellt und mit
der BUrgerschaft und den Vereinsvertretern diskutiert bzw. weiterentwickelt werden.
Am Ende der "BUrgerwerkstatt" soll im Rahmen einer weiteren Beratung und
Beschlussfassung durch den Gemeinderat dann ein entsprechendes ,,Pflichtenheft*
mit den wesentlichen Randbedingungen und Planungsvoraussetzungen fir den
Architektenwettbewerb, der im Laufe des Jahres 2017 umgesetzt werden soll,
erfolgen. Insoweit ware es durchaus moglich, nicht nur im Laufe des Jahres 2017 die
klaren Nutzungs- und inhaltlichen Parameter bestimmt zu haben, sondern in Folge
des ArchitekturWettbewerbs auch konkrete architektonische Planungsvorstellungen
zu haben, die letztlich durch konkretisierte Kostenberechnungen zu einem
abschlieBenden Umsetzungsbeschluss des Gemeinderats in 2017 mUinden kdnnten.
Eine Umsetzung der baulichen MaBnhnahmen kdnnte fur die Haushaltsjahre 2018/2019
erfolgen.

Folgende Beschlussvorschldge sind vorgeschlagen:

1. Der Sachstandsbericht der Verwaltung Uber die bisherigen Nutzungs- und
Planungsparameter fur eine ,Stadt-/Kulturhalle® in Gammertingen werden
zustimmend zur Kenntnis genommen und sind Grundlage fur die weiteren
Beratungen.

2. Der Gemeinderat spricht sich nochmails fir die Nutzung der stadtischen Areale im
Bereich Gewerbepark Schey entlang der Sigmaringer StraBe und der StraBle
Muhlburren als Standort fur das Projekt ,, Stadt-/Kulturhalle* aus.

3. Gemeinsam mit der interessierten Burgerschaft und den Vereinen aber
insbesondere auch der heimischen Wirtschaft, soll durch die Verwaltung und die
LBBW Kommunalentwicklung ein Birgerdialogverfahren im Rahmen einer ,,Burger-
/Vereinswerkstatt* zum Thema inhaltliche Nutzung im Laufe des Herbstes/Winter
2017 umgesetzt werden.



4. Auf Basis dieser Gesprdchsergebnisse wird der Gemeinderat die Verwaltung
beauftragen, einen begrenzt offenen Planungswettbewerb im Laufe des ersten
Halbjahres 2017 vorzubereiten. Die notwendigen Beschliusse, insbesondere die
konkrete Definition der Planungsvorgaben, erfolgt im Rahmen einer weiteren
gemeinderdtlichen Beratung und Beschlussfassung.



