Begrundung
zum Bebauungsplan ,Harthausen-Sud II* Gammertingen-Harthausen

Anlass der Planung
und Bedarf

Im Stadttell Harthausen im dortigen Wohnbaugebiet ,,Harthausen SGd* steht lediglich
noch ein stadtischer Bauplatz fUr Bauinteressenten zur VerflUgung. Im aktuellen Entwurf zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist deshalb im sUdlichen Ortsrand von
Harthausen in Richtung Feldhausen die Ausweisung eines Neubaugebietes vorgesehen.
Die ErschlieBung wdre aber mit relativ hohen Kosten verbunden. Der Gemeinderat hat in
seiner Sitzung am 3. September 2014 beschlossen zwei innerdrtliche FlurstGcke ndrdlich des
bestehenden Baugebietes ,Harthausen SU0d" unmitteloar angrenzend an die
Trochtelfinger StraBe zu erwerben und dort im Rahmen der Innenentwicklung weitere
Baupldatze fUr Bauinteressenten zu schaffen.

Mit dem Bebauungsplan wird somit eine gréBere innerdrtliche Baulicke am Ubergang
vom Ortskern zum Wohnbaugebiet ,Harthausen Sud" geschlossen und eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung ermdéglicht.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13a BauGB)
aufgestellt werden, die geplante UGberbaubare Grundsticksfladche betragt ca. 2200 m2.

Plangebiet und
Planungsinhalte

Das Plangebiet umfasst die GrundstUcke FI.Nr. 52 und 53.
Die ErschlieBung kann vollstandig Uber vorhandene StraBen und Wege erfolgen.

Mit dem Plangebiet wird eine Nettobaufldche von rund 3 200 m? erschlossen. Es kbnnen
funf Wohnbauplatze mit 520 — 860 m? bei Uberwiegend gutem Zuschnitt gebildet werden.

Wesentliche geplante Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplanes ist eine attraktive Wohnbebauung im Ortskern.

Es ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Bebauung von maximal zwei
VollgeschoBen vorgesehen.

Es besteht in Harthausen ein Bedarf an zentral gelegenen Wohnbaugrundsticken mit
gutem Zuschnitt und GrundstUcksgréBen, die fur eine Einfamilienhausbebauung geeignet
sind. Mischnutzungen kénnen sinnvollerweise eher in bestehenden groBeren Baulichkeiten
der Ortslage realisiert werden. Bei den geplanten GrundstUckszuschnitten wdare die
Ausweisung eines Dorf- oder Mischgebiets eher irrefUhrend, zudem grenzt das Plangebiet
unmittelbar an das Gebiet Harthausen Sud (WA) an.

Durch die Hohenbeschréankung (s.u.) fUgt sich die zuldssige zweigeschossige Bauweise in
den Ortskern ein.



Der bestehende landwirtschaftliche Schuppen im Plangebiet wird als solcher nicht mehr
genutzt. Die Stadt ist im Eigentum, der Abbruch ist bereits beschlossen worden.

FUr die beiden geplanten Gebd&ude an der Trochtelfinger StraBe soll das Satteldach und
die Trauf- oder GiebelstGndigkeit zur StraBe vorgeschrieben werden. Dies greift eine
entsprechende Festsetzung im angrenzenden Bebauungsplan ,,Harthausen Sud" auf, und
tradgt der gegebenen stddtebaulichen Situation im Ortskern und an der Ortsdurchfahrt
Rechnung.

Bei den drei weiteren GrundstiGcken soll hinsichtlich der Dachgestaltung eine
weitgehende Wahlfreiheit eingerédumt werden (z.B. Flachdach, Satteldach, Pultdach,
Walmdach; DN 0° bis 45°).

Die Gebdudehdhe wird, dem natirlichen Geldndeverlauf folgend, auf maximal 785,50 bis
786,00 Meter Uber N.N. festgesetzt. Dies entspricht einer Hohe von ca. 10 m Uber dem
Geldnde- bzw. StraBenniveau. In der Umgebung im Ortskern sind teilweise hdhere
Gebdude (Firsthéhen) vorhanden.

Umgebung
Das Plangebiet liegt an der Trochtelfinger StraBe (Ortsdurchfahrt).

Im Westen, Norden und Osten grenzt die gemischte Bebauung des Ortskerns an, in der
heute das Wohnen Uberwiegt.

Im SUden grenzt das Wohngebiet ,,Harthausen-Sod* an.
Flachennutzungsplan

Im Entwurf des FNP ist der nérdliche Teil des Plangebiets als MischbauflGdche, der sudliche
Teil hingegen als Wohnbaufldche dargestellt. Es besteht vor allem ein Bedarf an zentral
gelegenen Wohnbaugrundsticken, Mischnutzungen kénnen sinnvollerweise eher in
bestehenden groBeren Baulichkeiten der Ortslage realisiert werden. Um bedarfsgerechte,
kleinere Grundsticke zu schaffen und damit dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gerecht zu werden, soll daher ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden.

Der FNP soll nach Abschluss des Verfahrens im Wege der Berichtigung entsprechend
gedndert werden.

Belange des Umweltschutzes

Der Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt, es
ist vorgesehen auf einen Umweltbericht zu verzichten. Dennoch ist den Belangen des
Natur- und Umweltschutzes Rechnung zu tragen. Daher wurde durch das BUro 365°
Freiraum + Umwelt, Uberlingen, einer Umweltanalyse mit Artenschutzfachbeitrag erstellt,
diese Unterlagen sind der BegrGndung als Anlage beigefugt.

Die dort vorgeschlagenen MaBnhnahmen und Hinweise wurden im Bebauungsplan wie
folgt Gbernommen:

V 1 (Gefahrenstoffe und Abfall): Hinweis Nr. IlI



V 2 (Rodungen)
M 1 (Schutz des Oberbodens):

M 2 (Offenporige Beldge):

M 3 (Dachwasserversickerung):

M 4 (Dachbegrinung):
M 5, M 6 (Einfriedungen):

M 7 (Baumpflanzungen):

Umsetzung

Hinweis Nr. [l

Hinweis Nr. |

Festsetzung Teil B Nr. 4
Festsetzung Teil B Nr. 7
Festsetzung Teil B Nr. 8
Festsetzungen Teil B Nr. 5

Festsetzung Teil ANr. 5

Die Verkehrsflachen und die geplanten Baufldchen befinden sich im Eigentum der Stadt.
Eine BodenordnungsmaBnahme ist daher nicht erforderlich.

Die ErschlieBungsmaBnahmen

(Ver- und Entsorgung) fur die GrundstUcke an der

Trochtelfinger StraBe sind fur das laufende Jahr eingeplant, Haushaltsmittel stehen zur
Verfogung. FUr die hinterliegenden GrundstGcke am Ortsweg soll die ErschlieBung nach

Bedarf erfolgen.

Gammertingen, den 02.02.2016

Anlage: Umweltanalyse mit Artenschutzfachbeitrag, Stand 26.05.2015



