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1. Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Gammertingen im Landkreis Sigmaringen plant die Aufstellung des Bebauungsplans
.Stadt- und Kulturhalle" auf den Flurstiicken 3349/7 (teilweise), 3399/1, 270/1 (teilweise), 284/9
(teilweise), 286/4 (teilweise), 287/13, 287/16, 287/21, 287/23, 289 (teilweise), 418/3 und 418/4 der
Gemarkung Gammertingen. Der Geltungsbereich liegt im Zentrum von Gammertingen und wird im
Nord-Osten durch die SigmaringerstraBe, im Stid-Westen durch die Josef-Wiest-StraBe (welche an die
Lauchert angrenzt) und im Nord-Westen durch die StraBe ,Mihlburren” begrenzt. Im Norden und
Stiden des Geltungsbereichs schlieBt bestehende Bebauung eines Mischgebietes an, sowie im Sid-
Osten ein Sportplatz. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Stadt- und Kulturhalle" treten die
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bildungszentrum” auBer Kraft, da die Geltungsbereiche sich

teilweise liberlagern.

Der B-Plan wird mit dem Ziel aufgestellt, das Schey-Areal zu entwickeln und umzugestalten. Im Zuge
dessen wird das ehemalige Textilfabrikgebdude mit Nebengebiduden abgerissen sowie mehrere
Nadelbdume geféllt und an gleicher Stelle der Neubau einer modernen Stadt- und Kulturhalle mit
Parkplatzen realisiert. Das ebenfalls im Plangebiet bestehende Schulgebdude der Sonderschule

Mariaberg und die Alb-Lauchert-Schwimm- und Sporthalle bleiben bestehen.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von innerstidtischen Flichen und wird nach
§ 13 a BauGB aufgestellt. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde durchgefiihrt. Die FFH-
Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung der in Kap. 8 genannten Vermeidungs-

und MinimierungsmaBnahmen, keine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes zu erwarten ist.

Die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB i. V. m. §8 14, 15 BNatSchG ist nicht anzuwenden, da nach
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als

vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Durch die Bebauung und Umnutzung der Flichen kommt es dennoch zu Beeintrdchtigungen der
Umwelt (Fillung von Gehdlzen, Uberbauung von Griinflachen). Diese sollten, auch bei nicht erforder-
licher Anwendung der Eingriffsregelung, so gering wie mdglich gehalten werden (Vermeidungs- und
Minimierungsgebot). In der vorliegenden Umweltanalyse werden die zu erwartenden Auswirkungen
auf die Umwelt beschrieben und bewertet. Es sind MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen formuliert und beschrieben, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan

tbernommen werden.
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2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung der neuen Stadt- und Kulturhalle, sowie fiir die Sicherung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung auf den innerstddtischen Flachen. Durch die vorliegende Planung
entsteht die neue Stadt- und Kulturhalle, 6ffentliche Frei- und Parkierungsflachen sowie eine
Wegeverbindung  zwischen  Sigmaringer- und Josef-Wiest-StraBe. Im  aktuell giiltigen
Flachennutzungsplan (FNP) 2022 (GW Laucherttal) ist die Fliche fiir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen ,Schule”, ,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" und
«Schwimmbhalle” ausgewiesen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
2,3 ha, davon sind 1,89 ha Flachen fiir Gemeinbedarf, 0,16 ha eingeschrinktes Gewerbegebiet, 0,22 ha
Verkehrsflache und 0,03 ha 6ffentliche Griinflache.

Im Norden des Plangebiets werden Gebdude der ehemaligen Textilbrache Schey, sowie ein Wohnhaus
mit Garage abgebrochen und Gehdélzrodungen vorgenommen. Das Schulgebdude und die Schwimm-

und Turnhalle mit dazugehdorigen Freiflichen bleiben bestehen.

Die Flachen fiir Gemeinbedarf sind in vier Teilgebiete mit unterschiedlicher Zweckbestimmung
unterteilt: Stadt- und Kulturhalle (mit Nebenanlagen und Garagen - Teilgebiet 1 + 2), Bildungs-
zentrum (Schul- und Bildungseinrichtungen, Tagesheime, Sport- und Schwimmhallen mit Sport- und
Freizeitflichen - Teilgebiet 3 + 4). Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, wobei in den
Teilgebieten 1 - 4 die Gebdudeldnge des Hauptbaukdrpers innerhalb der Baugrenze nicht beschrankt
ist (abweichende Bauweise). Im Nord-Westen des Bebauungsplans wird zudem ein eingeschrinktes
Gewerbegebiet ausgewiesen, zur Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Der Stérgrad der im Gewerbegebiet zuldssigen Gebdude und Nutzungen beschrankt
sich auf den eines Mischgebietes. Die GRZ betrdgt auf den Flachen flir Gemeinbedarf sowie im
eingeschrinkten Gewerbegebiet 0,8. An der Grenze zu Flurstiick 417/3 werden auf dem Flurstiick
418/4 drei Baume zum Erhalt festgesetzt. Am siid-westlich im Plangebiet liegenden Parkplatz sowie
entlang der StraBe ,Mihlburren” und im weiteren Verlauf an der neu geplanten VerbindungsstraB3e
Richtung Josef-Wiest-StraBe/Lauchert sind Pflanzungen von hochstimmigen Laubb3dumen, teilweise
mit einer Hainbuchenhecke geplant, die in Form einer Leitstruktur zur Durchgriinung des Areals
beitragen. Der Gewasserrandstreifen der Lauchert bzw. die Josef-Wiest-StraBe ist als Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Die
Entwaésserung erfolgt in Anschluss an das bestehende Kanalnetz der Stadt. Im Bereich der Stellplatze

und Garagen sind mehrere Larmschutzwande geplant.
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Abbildung 2: Luftbild der Bestandssituation vor Umnutzung (rote Umrandung: Plangebiet), unmaBstéblich,
Quelle: LUBW Daten-und Kartenservice online, abgerufen am 16.04.2019
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3. Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Obere Donau”. Im Siiden grenzt die Lauchert direkt an das
Plangebiet an, welche zum FFH-Gebiet ,Gebiete um das Laucherttal” Nr. 7821341 gehort (s. Abb. 3).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liberschneidet sich in diesem Bereich kleinflachig mit der
FFH-Gebietsgrenze. Fiir das FFH-Gebiet liegt ein Managementplan (05.09.2017) vor. Dieser Bereich der
Lauchert ist als Lebensraum fiir Groppe und Bachneunauge ausgewiesen (vgl. Bestands- und Zielekarte
Lebensraumtypen und Lebensstitten der Arten, Teilkarte 4). Der MaBnahmenplan sieht in diesem
Bereich der Lauchert die Herstellung der Durchgingigkeit vor (Ubernahme aus Umsetzung der EG
Wasserrahmenrichtlinie Stand: Dez 2015, Teilbearbeitungsgebiet 61). Um Beeintrachtigungen auf das
FFH-Gebiet ausschlieBen zu konnen, wurde eine FFH-Vorpriifung durchgefiihrt (s. Anhang). Die
Uberschneidung mit der amtlichen Abgrenzung des FFH-Gebietes ist minimal und nur randlich. In
gemeinte Lebensraumtypen des FFH-Gebietes wird nicht eingegriffen. Eine erhebliche Beeintrichti-

gung des FFH-Gebietes wird durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ausgeschlossen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Laucherttal mit Nebentdlern" Nr. 4.37.001, sowie geschiitzte
Offenlandbiotope, FFH-M#hwiesen und das Wasserschutzgebiet ,Zwiebelwiese” (Nr. 437094,
festgesetzt) liegen ca. 300 m in stid-6stlicher Richtung entfernt. Von einer Beeintrichtigung dieser

Schutzgebiete ist nicht auszugehen.

Weitere Schutzgebiete als die genannten sind nicht bekannt.

b |.~| Wasserschutzgebiet
@ festgesetzt

@ wvorlaufig angeordnet

- im Verfahren

- fachtechnisch abgegrenzt

- Waldbictopkartierung

+| Landschaftsschutzgebiet
=

&\ || FFH-Gebiet

/| FFH-Mahwiese

Abbildung 3: Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebiets (rote Umrandung), unmaBstéblich, Quelle: LUBW
Daten-und Kartenservice online, abgerufen am 16.04.2019
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4. Biotopverbund

Die Fliche des Plangebiets hat aufgrund der bestehenden Bebauung und der innerstidtischen Lage
keine Bedeutung fiir den Biotopverbund. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb von
Biotopverbundflachen des Fachplans landesweiter Biotopverbund. Die im Siiden an das Plangebiet

angrenzende Lauchert erfiillt dennoch als lineare Struktur Funktionen im Biotopverbund.

Der siidlich von Gammertingen verlaufende Wildtierkorridor wird durch die Planung nicht beriihrt

(http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default  [index.xhtml, abgerufen am
16.04.2019).

+*| Biotopverbund mittlere Standorte

‘- Kernflache
Q‘- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

” ) .\\\
2 \
I)\'\ﬁm\'—m‘.
Abbildung 4: Biotopverbundfldchen siid-ostlich des Plangebietes (rote Umrandung) unmaBstéblich, Quelle: LUBW
Daten-und Kartenservice online, abgerufen am 16.04.2019
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5. Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplans (FNP) der GW Laucherttal (Gammertingen, Hettingen, Veringenstadt, Neufra)

Yo Lk
: .v >~\)\?/; N\

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der GW Laucherttal 2022 (griine Umrandung: Plangebiet)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stadt- und Kulturhalle" ist im Entwurf des FNP Laucherttal
2020 als Flache fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule, ,Sportlichen Zwecken
dienende Gebadude und Einrichtungen" und ,Schwimmhalle" ausgewiesen. Im Norden des Plangebiets
sind bzw. konnen die Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein. Im Nord-Westen des
Plangebiets ist ein Bodendenkmal (rémische Siedlung D2, Kulturdenkmal nach § 2 DSchG geschiitzt)
verzeichnet. Die siidlich an das Plangebiet angrenzend verlaufende Lauchert ist als FlieBgewasser
ausgewiesen und in diesem Bereich als FFH-Gebiet geschiitzt. An das Plangebiet grenzen Mischgebiets-

flachen an.
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Landschaftsplan (LP) der GV Laucherttal (Gammertingen, Hettingen, Veringenstadt, Neufra)
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Laucherttal 2022, (rote Umrandung: Plangebiet)

Der Landschaftsplan trifft keine Aussage liber das Plangebiet selbst. Fiir die angrenzende Lauchert sind

zusammengefasste MaBnahmen aus dem Gewasserentwicklungsplan (GEP) verzeichnet.

Regionalplan

Das Plangebiet liegt nach dem aktuell rechtskriftigen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)
im Bereich des Ausschlussgebietes fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe (https://www.geoportal-
raumordnung-bw.de/kartenviewer, abgerufen am 17.04.2019). Der Regionalplan befindet sich in der
Fortschreibung. Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben hat am 20.
Juli 2018 den Planentwurf des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben fiir die Beteiligung gemaB§ 10
Abs. 1 ROG (alt) und § 12 Abs. 2 des Landesplanungsgesetzes beschlossen und mit Schreiben vom 8.
Juli 2019 die Anho6rung der Trager o6ffentlicher Belange eingeleitet. Das Plangebiet wird nach den Fest-
legungen im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben randlich von
einem Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Z) (liberlagert. Dieses Vorranggebiet
entspricht dem entlang der Lauchert ausgewiesenen FFH-Gebiet ,Gebiete um das Laucherttal”. Durch
die Umsetzung der im Bebauungsplan verbindlich festgesetzten MaBnahmen, sind erhebliche

Beeintrachtigungen der Lebensbedingungen naturschutzfachlich bedeutsamer Arten, der Qualitat ihrer

365° freiraum + umwelt Seite 8
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Lebensraume und der Funktionalitit des Biotopverbunds nicht zu besorgen (PS 3.1.2 Z (2)). Die
raumbedeutsame Funktion des Vorranggebietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege wird damit

aufrechterhalten.

6. Bestandsbeschreibung

Der Bestand wurde am 23.04.2019 in Anlehnung an die Okokontoverordnung des Landes Baden-
Wiirttemberg (2010) nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen (2013) kartiert. Die Fldche ist von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung,
da sie durch die vorhandene Bebauung der ehemaligen Textilfabrik, sowie der Schulgebdude und der
Schwimm- und Turnhalle vorbelastet ist. Im Westen des Plangebiets steht eine Baumgruppe aus
Blutbuche, Rosskastanie, Bergahorn und Birke, sowie diverse Nadelbdume (s. Abb. 7). Bei den
vereinzelten Grinflaichen handelt es sich um nicht intensiv genutzte Rasenflachen, teilweise mit
Magerkeitszeigern. Im Osten grenzt die SigmaringerstraBe (B32/B313) an, im Norden und Siiden
gemischte Bebauung und ein Sportplatz. Im Westen verlduft unmittelbar angrenzend an die Josef-

Wiest-StraBe die Lauchert.

1 Fichte 60, 20-22, 6-8

2 Birke 55 24-26, 8-10

3 Bergahorn 75, 26-28. 12-14
4 Rosskastanie 65, 18-20, 10-12
5 Blutbuche 60, 24-26 10-12

6 Birke 80, 22-24, 10-12

N7 (4) Serbische Fichten:
22,25, 25, 28, 16-18, 4-6

8 Schwarzkiefer 30, 16-18, 6-3

9 (4) Schwarzkiefern:
25, 25, 25, 35 14-16, 4-6

10 Serbische Fichten 20, 22; 10-12; 2-4

Abbildung 7: Bestandsbdume sidl. des Fabrikgebaudes
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7. Bewertung und Konfliktanalyse

Tabelle 1: Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Plangebiet angrenzend verlauft die Lauchert
(FlieBgewssser 2. Ordnung).

Empfindlichkeit: Es besteht eine hohe
Empfindlichkeit des FlieBgewassers gegeniiber
baulichen Eingriffen sowie Schadstoffen und
Einschwemmungen von Bodenmaterial, Schmutz-
und Schwebstoffen im Zuge von Erdbewegungen.

Zur Einschdtzung der Betroffenheit der Lauchert,
die als FFH-Gebiet ausgewiesen ist, wurde eine
FFH-Vorpriifung durchgefiihrt (s. Anhang).

Grundwasser: Im Rahmen der Baugrund- und
Bodenerkundung ergaben Bodenaufschlisse
einen Grundwasserstand von ca. 6,65 m und

7.2 m unter Geldndekante (654,5 m (. NN bis
654,55 m . NN). Die Untergrundverhiltnisse
wurden fir eine Versickerung von Niederschlags-
wasser als ungeeignet eingestuft.

Empfindlichkeit: Das Grundwasser ist gegeniiber

Schutzgut |Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
Boden/Fliche | Die Boden im Plangebiet sind weitgehend durch | Von der geplanten Bebauung sind
Versiegelung und Auffiillungen vorbelastet. Daher | liberwiegend bereits versiegelte Boden
kommt den Béden nach der betroffen.
Bodenfunktionsbewertung des LGRB keine . o
Bedeutung zu. Auf den Flgrstl’jcken 287/13 D'.e Beelntrqchtlgung des SChUtZ..QUteS deen
418/3, 418/4 wurden die Bodenverhiltnisse im W|rd.als gering emgeﬂstuft, (_j_a groBtenteils
Rahmen einer Baugrund- und Bodenerkundung bereits versiegelte Flichen tiberbaut werden.
. . Eine Neuversiegelung erfolgt im Bereich des
durch das Ingenieurbiiro TerraConcept Consult . N . S
GmbH im August 2017 untersucht. Die chemische eingeschrankten Gewerbegebietes, teilweise
Untersuchung von Bodenproben ergab teilweise 'm B_erelch der neu ent"stehendeT
. . .. . .| VerbindungsstraBe ,Mihlburren” - Josef-
eine leicht erhdhte Schadstoffkonzentration. Die . . .
. . . N Wiest-StraBBe und im Bereich neu geplanter
Verteilung von Verunreinigungen in Auffiillungen Parkierunasflichen
kann allerdings in der Tiefe und Flache sehr g '
ungleichmaBig sein. Punktuell vorhandene Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
Schadstoffkonzentrationen sind nicht . «

. " w . V1  Vermeidung von und sachgeméaBer
ausschlieBbar. Daher miissen reprasentative Umaana mit boden- und wasseraefshrdenden
Deklarationsanalysen bei mdglicherweise gang Seerg .

. Stoffen durch ordnungsgemiBen Baubetrieb
schadstoffbelastetem Aushubmaterial erfolgen. M1 Schutz des Oberbodens
Die Flurstiicke 287/16 (teilweise), 287/23, 418/3 M2 Verwenduna offenporider Bels
und 418/4 sind laut Kataster als Altstandort ,AS M 5 DZchEe ?Ur?u(r)] enporiger belage
Textildruckerei, Sigmaringer Str. 24" eingetragen. g g
Die Ergebnisse der Detailuntersuchung ergaben
eine lokal begrenzte, wenig mobile
Verunreinigung des Grundwassers durch
aromatische Kohlenwasserstoffe und
Mineraldlkohlenwasserstoffe. Es gibt 5
Grundwassermessstellen, die /a-jahrlich lberpriift
werden missen.
Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der Boden
gegeniiber dem Bauvorhaben ist aufgrund der
Vorbelastung gering.
Wasser Oberflachengewasser: Im Siiden an das Oberflachengewasser: Es finden keine

Eingriffe im Bereich der Lauchert, ihrem
Gewdsserrandstreifen und der daran
angrenzenden Josef-Wiest-StraBBe im Rahmen
des Bauvorhabens statt. Eine Einleitung von
unbelastetem Niederschlagswasser erfolgt
nicht, da in das bestehende Kanalnetz der
Stadt entwissert wird.

Grundwasser: Da der Untergrund fiir eine
direkte Versickerung von Niederschlagswasser
ungeeignet ist, sollen soweit als moglich
Retentionsmdglichkeiten in Form von
Dachbegriinung und Regenwasserzisternen
genutzt werden.

Bei Durchfiihrung der Vermeidung und Mini-
mierungsmaBnahmen ist keine Verschlech-
terung fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

V1  Vermeidung von und sachgemaBer
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(Relevanzpriifung Fledermiuse und Vogel, SPROLL
2018) wurden vier zum Abriss vorgesehene
Gebdude auf Fledermaus- und Vogelvorkommen
untersucht. Im Gebaude der ehemaligen
Textilfabrik wurden keine Fledermausvorkommen
festgestellt, jedoch briitende Mehlschwalben und
nistende Haussperlinge. Das Wohngebzude (Villa,
Sigmaringerstr. 26) weist keine Vogel- und
Fledermausvorkommen auf, ebenso wie die
daneben stehenden Bdume. An der Holzfassade
des Wohngebiudes (Mihlburren 1) befindet sich
ein Zwergfledermausquartier. In der Garage
neben dem Schulgebdude briitet alljdhrlich der
Hausrotschwanz. Die zu féallenden Baume wurden
im Jan. 2019 auf Vogelnester und Hhlen
kontrolliert. Zu diesem Zeitpunkt konnten keine
Nester und keine Hohlen festgestellt werden.

Fiir Amphibien und Reptilien ist keine
Lebensraumeignung gegeben.

Siidlich angrenzend an das Plangebiet verlauft
die Lauchert, welche als FFH-Gebiet ausgewiesen
ist. Im Managementplan ist dieser Bereich als
Lebensraum fiir Bachneunauge und Groppe
ausgewiesen.

Beeintrachtigungen fiir die Artengruppen
Amphibien sowie fiir Reptilien sind nicht zu
erwarten.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit von Végeln,
Fledermausen sowie der Gewdasserfauna
gegentiber dem Bauvorhaben ist hoch.

Zur Einschdatzung der Betroffenheit von Arten im
angrenzenden FFH-Gebiet wurde eine FFH-
Vorpriifung durchgefiihrt (s. Anhang).

Schutzgut |Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
Fortsetzung Verunreinigungen sehr empfindlich Das Umgang mit boden- und wassergefahrdenden
Wasser Verschmutzungspotential ist im Plangebiet Stoffen durch ordnungsgemaBen Baubetrieb
aufgrund der festgestellten und evtl. verborgenen | M 2 Verwendung offenporiger Beldge
Schadstoffkonzentrationen im Boden als hoch M 5  Dachbegriinung
einzustufen. M 3  Einbau von Zisternen zur Nutzung von
unbelastetem Niederschlagswasser
Klima [ Luft | Das Plangebiet liegt innerorts, nahe am Zentrum | Durch den Bau der Stadt- und Kulturhalle
von Gammertingen. Durch die im Norden kommt es zu einer Zunahme der
vorbeifiihrende SigmaringerstraBe (B32/B313) Schadstoffbelastung durch vermehrtes
besteht bereits eine Schadstoffbelastung. Die Verkehrsaufkommen, jedoch nicht in
Flache hat aufgrund der vorhandenen Bebauung | klimatisch relevantem Umfang.
keine klimatische Bedeutung. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
Empfindlichkeit: Dig Empfindlichkeit gegeniiber va Erhalt von Bumen (Pflanzbindung)
dem Bauvorhaben ist aufgrund der Vorbelastung ..
durch die vorhandene Bebauung und das M'5 Dachbegriinung I
Verkehrsaufkommen als gering zu bewerten M8 Pflanzung von hochstammigen
' Laubbdumen im &ffentlichen Raum
(Pflanzgebot 1)
M9  Pflanzung von hochstimmigen Laub
baumen und einer Hainbuchenhecke
(Pflanzgebot 2)
Tiere Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vigeln

und Fledermausen sind an zwei Gebduden
und einer Garage durch den Abriss betroffen.

Eine Verletzung/T6tung von Tieren ist bei
falschem Abrisszeitpunkt der Gebdude bzw.
Zeitpunkt von Gehdlzrodungen maglich.

Bei Durchfiihrung der Vermeidung und Mini-
mierungsmaBnahmen ist keine erhebliche
Verschlechterung fiir das Schutzgut Tiere zu
erwarten.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

V1  Vermeidung von und sachgeméaBer
Umgang mit boden- und wasserge-
fahrdenden Stoffen durch
ordnungsgemaBen Baubetrieb

V2  Féllen von Geholzen auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln

V3  Durchfiihrung von Abrissarbeiten an
Gebauden nach Verlassen der Fleder-
mause ihres Quartiers und nach der
Brutzeit von Vogeln

V4 Erhalt von Bidumen (Pflanzbindung)

V5 Geholzschutz wahrend der
Bautatigkeit

V6  Bauliche Vermeidung von groBflachig
spiegelnden Glasscheiben

M 4  Dachbegriinung

M5  Reduktion von Lichtemissionen

M 6  Anbringung von Ersatzquartieren fir
Mehlschwalben und Haussperlinge

M 7  Anbringung von Ersatzquartieren fiir
die Zwergfledermaus

M 8  Pflanzung von hochstammigen
Laubbdumen im 6ffentlichen Raum
(Pflanzgebot 1)
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komplex mit Schwimmhalle. Die Umgebung
besteht aus einem bebauten Mischgebiet mit
Sportplatz, der B32/313 im Norden und der
Lauchert im Siiden. Die Lauchert charakterisiert
das Ortsbild als lineares Landschaftselement,
welches sich von Norden nach Siiden durch
Gammertingen zieht. Das Plangebiet als solches
hat keine Bedeutung als Erholungsflache.

Empfindlichkeit: Gegeniiber dem Schutzgut Land-
schaft/Ortsbild/Erholung besteht aufgrund der
Vorbelastung durch die bestehende Bebauung
und des geplanten modernen und dennoch
zeitlosen Neubaus sowie der Umgestaltung des
Geldandes mit guter Durchgriinung eine geringe
Empfindlichkeit.

Schutzgut |Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
Fortsetzung M9  Pflanzung von hochstammigen Laub
Tiere bdumen und einer Hainbuchenhecke
(Pflanzgebot 2)
Pflanzen/ Der Geltungsbereich ist durch Uberbauung Die Uberbauung und Neugestaltung des
Biotope/ bereits vorbelastet. Im Plangebiet befinden sich bereits bebauten Areals in Verbindung mit der
Biologische mehrere serbische Fichten und Schwarzkiefern, Féllung von mehreren Nadelbdumen
Vielfalt die im Zuge der BaumaBnahme geféllt werden. (Serbische Fichten und Schwarzkiefern) und
Lediglich eine Rosskastanie, Blutbuche und ein (Teil-)Versiegelung von Griinflichen ist als
Bergahorn im Osten des Plangebiets bleiben mittlerer Eingriff in das Schutzgut
erhalten. Zwischen den Gebiuden befinden sich Pflanzen/Biotope/ Biologische Vielfalt zu
nicht intensiv genutzte Rasenflachen. bewerten. Zur Durchgriinung des Gebietes
Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit gegeniiber | “<"d¢n hochstammige Laubbaume, Straucher
. . . und eine Hainbuchenhecke gepflanzt.
dem Bauvorhaben wird als gering eingestuft.
Fiir das angrenzende FFH-Gebiet wurde eine FFH- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
Vorpriifung erstellt (s. Anhang). V4 Erhalt von Baumen (Pflanzbindung)
V5 Gehdlzschutz wahrend der
Bautatigkeit
M 4  Dachbegriinung
M 8  Pflanzung von hochstammigen
Laubbdumen im &ffentlichen Raum
(Pflanzgebot 1
M9  Pflanzung von hochstimmigen Laub
baumen und einer Hainbuchenhecke
(Pflanzgebot 2)
Landschaft/ | Das Plangebiet ist bereits bebaut und geprégt von | Durch die Neugestaltung des Areals mit
Ortsbild / einem ehemaligen Textilfabrikgebdude mit seinen teilweise ungenutzten Gebauden, den
Erholung Nebengebduden sowie einem Schulgebéude- Neubau der Stadthalle und neu gestaltete

Durchgriinung ist von einer Aufwertung des
Ortsbildes auszugehen. Eine neue
Wegebeziehung zur angrenzenden Lauchert
wird im Zuge der Planung entstehen. Dadurch
ist mit einem erhohten Verkehrsaufkommen
zu rechnen.

Die Umnutzung wirkt sich positiv auf das
Ortsbild aus, da das Schey-Areal durch den
Neubau und die Durchgriinung ansprechender
gestaltet wird.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

V4 Erhalt von Baumen (Pflanzbindung)

M 4  Dachbegriinung

M 8  Pflanzung von hochstammigen
Laubbdumen im 6ffentlichen Raum
(Pflanzgebot 1)

M9  Pflanzung von hochstammigen Laub
baumen und einer Hainbuchenhecke
(Pflanzgebot 2)
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Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse

Kultur- und | Das Plangebiet ist von drei Bodendenkmalern Eventuell kdnnen sich in nicht unterkellerten

Sachgiiter (eingetragene Kulturdenkmdler nach § 2 DSchG) | oder unbebauten Bereichen des Plangebiets
umgeben: Friihmittelalterliches Graberfeld im weitere Bestandteile dieser Kulturdenkmale
NW, westl. + sudl. Teil des Plangebiets liegt befinden. Eine undokumentierte Zerstérung
innerhalb der Flache einer rémischen Siedlung. ist gem. § 8 DSchG nicht zuldssig. Eine
Ostlich grenzt eine vorgeschichtliche Siedlung an. | denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist fiir

alle Erdarbeiten erforderlich.
Mensch Das Plangebiet liegt nahe des Ortszentrums von | Durch die Nutzung der Stadt- und Kulturhalle

Gammertingen. Eine Larmvorbelastung ist durch
die ndrdlich an das Plangebiet angrenzende
B32/B313 sowie durch den bestehenden Schul-
und Schwimm-/Sporthallenbetrieb gegeben.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit des
Plangebietsumfeldes gegeniiber der Umnutzung
der Fliche mit erhdhtem Larmaufkommen ist als
hoch einzustufen.

sowie die neue VerbindungsstraBe ist eine
Erhdhung der Larmimmissionen zu erwarten.
Nach der schalltechnischen Untersuchung
wird die Stellplatznutzung in den Bereichen
ST3, ST5 und ST6 auf den Tagzeitraum (6.00 -
22.00 Uhr) begrenzt. Die Stellpldtze werden
teilweise von Larmschutzwanden umgrenzt.
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8. Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

8.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Vermeidung von und sachgemiBer Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen
durch ordnungsgemiBen Baubetrieb (FFH-SchadensbegrenzungsmaBnahme)

MaBnahme:
SachgemaBer und vorsichtiger Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit

Baumaschinen, Olen, Schmier- und Treibstoffen und anderen wassergefiahrdenden Stoffen. Es diirfen
nur biologisch abbaubare Betriebsdle verwendet werden. Das Betanken, Reparieren und Warten von
Baufahrzeugen muss auBerhalb des Gewisserrandstreifens der Lauchert und ihrer Uberflutungs-
bereiche stattfinden. Es sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu
vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen. Lagerung
von Baustellenmaterial und wassergefihrdenden Stoffen auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches
der Lauchert. Eine stoffliche Belastung sowie eine Gewassertriibung der Lauchert muss ausgeschlossen

werden.

Begriindung:
Schutzgut Boden: Keine Beschiddigung von Boden durch den Eintrag boden- und wassergefahrdender

Stoffe

Schutzgut Wasser: Keine Verunreinigung von Oberflichengewassern oder Grundwasser durch den

Baustellenbetrieb

Schutzqut Tiere:  Keine Beeintrichtigung von aquatischen Tieren durch den Eintrag von

Schadstoffen in das Gewasser.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V2 Féllen von Bdumen auBerhalb der Brutzeit von Végeln

MaBnahme:
Die notwenige Rodung von Baumen im Plangebiet ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. auBerhalb der

Zeit vom 1. Mérz bis 30. September, durchzufiihren.

Begriindung:
Vermeidung einer Totung moglicherweise vorhandener Brutvogel.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 39 Abs. 5 BNatSchG
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V3 Beginn der Abrissarbeiten an Gebduden nach Verlassen der Fledermause ihres
Quartiers und nach der Brutzeit von Végeln

MaBnahme:
Mit Abrissarbeiten an und von Geb3uden darf erst begonnen werden, nachdem Fledermause ihr

Quartier verlassen haben (je nach Witterung Anfang bzw. Ende Oktober bis M#rz) und Végel ihr
Brutgeschiaft beendet haben (nach dem 1. Oktober bis Februar). Um keine Fledermause zu verletzen,
sind die Holzlatten von Hand zu entfernen.

Sollte der Beginn des Abbruchs auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der Quartierszeit von
Fledermausen nicht mdglich sein, ist folgendes Vorgehen erforderlich: Kontrolle der Gebaude auf
vorkommende Gebiudebriiter / gebdudebewohnende Fledermause im Sommerhalbjahr vor dem
Abbruch. Alle Einflugmdglichkeiten der im darauffolgenden Sommerhalbjahr abzubrechenden
Gebdude werden in den dazwischen-liegenden Wintermonaten verschlossen, so dass im Friihjahr, wenn
die Flederméuse aus ihren Winterquartieren wieder eintreffen, bzw. die Vogel zu briiten beginnen kein
Einflug erfolgen kann. Zugleich miissen rechtzeitig geeignete Ubergangsquartiere in der angrenzenden
Umgebung angeboten werden, damit die Vogel und Flederm&use ausweichen kdnnen. Die gesamte
MaBnahme muss durch eine sachverstindige Person begleitet werden. Dies umfasst die Kontrolle auf
vorkommende Vogel und Fledermiuse, Abnahme des Gebdudeverschlusses, Erfolgskontrollen der

installierten Ubergangsquartiere.

Begriindung:
Vermeidung einer Tétung von Fledermausen und Brutvdgeln.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG

V4  Erhalt von Baumen (PFB1)

MaBnahme:
Drei Einzelbdume (Blutbuche, Rosskastanie und Bergahorn) auf dem Flurstiick 418/4 sind dauerhaft

gemaB Planeintrag zu erhalten, zu pflegen und zu sichern. Bei Durchfiihrung der Bauarbeiten sind die
anerkannten Regeln der Technik zum Schutz von Bidumen zu beachten. Bei Abgang sind die Baume

gleichartig zu ersetzen. Sollten sich in der weiteren Planung Anderungen in der Gebaudestellung bzw.
Ausrichtung der Nebenanlagen und der Verkehrsflachen ergeben, ist zu priifen, ob der Erhalt weiterer

Biume moglich ist.

Begriindung:
Schutzgut Landschaft:  Erhalt der wirkungsvollen Eingriinung des Plangebietes, Erhalt ortsbild

pragender Strukturen

Schutzgut Tiere: Lebens- und Riickzugsfunktion fir Tiere (u.a. Insekten, Vigel), Erhalt eines
Nahrungshabitats fiir Fledermause und Vogel, Habitatfunktion fiir Tiere
(Fledermause, Vigel) erhalten

Schutzgut Pflanzen | Erhalt der Arten- und Lebensraumfunktion, Erhalt der Strukturvielfalt,

Biotope: Beitrag zum Schutz der biologischen Vielfalt

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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V5  Gehdlzschutz wihrend der Bautitigkeit

MaBnahme:
Die drei zum Erhalt festgesetzten Geholze (Flst. 418/4 Blutbuche, Rosskastanie, Bergahorn) sind

dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und gemaB RAS-LP 4 und DIN 18920 gegen Beeintrachtigungen
durch die Bautitigkeit zu schiitzen (keine Lagerung von schwerem Gerit oder Material in den
Kronenbereichen). Beim Baubetrieb ist um den Kronenbereich der Baumgruppe ein fester Bauzaun zu
errichten. Gleiches gilt fiir die Geholze im Gewasserrandstreifen der Lauchert (FFH-Gebiet) im
Geltungsbereich und den angrenzenden Bereichen. Bei Durchfiihrung der Bauarbeiten sind die
anerkannten Regeln der Technik zum Schutz von Biaumen zu beachten. Geholzrodungen im Gewéasser-

randstreifen sind nicht zul3ssig.

Begriindung:
Schutzgut Landschaft/: Erhalt der wirkungsvollen Eingriinung des Plangebietes

Ortsbild

Schutzgut Tiere: Lebens- und Riickzugsfunktion fiir Tiere (u.a. Insekten, Vogel, Kleinsduger),
Erhalt eines Nahrungshabitats fiir Fledermause und Végel

Schutzgut Pflanzen [ Vermeidung von Schaden durch den Baustellenbetrieb an den zu erhaltenen

Biotope Geholzen und den Gehdlzen im Gewdsserrandstreifen der Lauchert (FFH-
Gebiet), Erhalt von Strukturvielfalt und Habitatqualitat

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V6  Bauliche Vermeidung von groBflachig spiegelnden Glasscheiben

MaBnahme:
GroBflachig spiegelnde Glasscheiben sind zu vermeiden, da sie durch Spiegelung der Umgebung den

Vogeln attraktive Landepldtze prasentieren, bei deren Anflug die Individuen mit der Scheibe
kollidieren. Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden kdnnen, sind
spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben gemaB den
Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen
zur Risikoreduzierung einzubauen. (Schweizer Vogelwarte/ SCHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. &
ROSSLER, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.)

Begriindung:
Schutzgut Tiere: Vermeidung des Totungsrisikos (Lage des Plangebiets in unmittelbarer Ndhe zum FFH-

Gebiet und im Bereich von Fledermausquartieren)

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 (1) Nr. 1 BNatschG (Tétungsverbot)
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8.2 MinimierungsmaBnahmen

M1  Schutz des Oberbodens

MaBnahme:

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in méglichst un-
mittelbarer Umgebung (siehe § 12 BBodSchG). Lagerung von Oberboden in Mieten von hchstens zwei
Metern Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung
einzusden. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Begriindung:

Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M2  Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme:
PKW - Stellplatze, Fahrradstellpldtze und Flachen fiir Platze, Zufahrten, Hofflichen und Wege sind so

weit wie moglich mit wasserdurchldssigen Beldge herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche
mit festgestellten Bodenbelastungen. Geeignete wasserdurchlassige Beldge sind: Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster bzw. Platten mit groBem Fugenanteil.

Begriindung:
Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch

Teilversickerung des Niederschlagswassers
Festsetzung: Ortliche Bauvorschriften, § 74 Abs. 1 LBO

M3  (Empfehlung) Einbau von Zisternen zur Nutzung von unbelastetem Niederschlagswasser
MaBnahme:
Zur Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird der Einbau von Zisternen und

Regenwassertonnen empfohlen.

Begriindung:

Entlastung des Kanalsystems, Schonung des Wasserhaushaltes

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan
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M4  Dachbegriinung

MaBnahme:
Flachdacher oder flachgeneigte Dicher unter 10 ° sind zu begriinen. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir

Dachbegriinungen in der neuesten Fassung.
Begriindung:
Schutzqut Boden:  Teilerhalt der Bodenfunktionen durch Teilversickerung des Niederschlags-

wassers, Produktion von Biomasse

Schutzqut Verbesserte Schall- und Warmedammung des Gebaudes

Landschaft:

Schutzqut Tiere: Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Klima: ~ Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen Auf-

heizung und durch Transpiration, Reduzierung des Heizenergieverbrauchs

durch Dammwirkung, Schadstoff- und Staubfilterung

Festsetzung: Ortliche Bauvorschriften, § 74 Abs. 1 LBO

M5 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme:
Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten zu verwenden, die vollstandig

eingekoffert sind. Um Streulicht zu vermeiden, befindet sich der Lichtpunkt im Gehduse, der
Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Wo es mdglich ist, sind LED-Leuchtkdrper mit einer
Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin einzusetzen. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum
zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren. Fiir eine Fassadenbestrahlung im rlickwartigen, der
Lauchert zugewandten Bereich sind Fassadenleuchten zu verwenden, die nur das Gebdude beleuchten
und kein Streulicht verursachen (Ndhe FFH-Gebiet).

Begriindung:

Minimierung der Lockwirkung und Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leucht-
quellen, Minimierung der Lichtemissionen in das néchtliche Umfeld (Nahe FFH-Gebiet), Schutz von

Insekten der Fortpflanzungsgemeinschaft an der Lauchert

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M6 Anbringung von Ersatzquartieren fiir Mehlschwalbe, Haussperling und Hausrotschwanz
(CEF-MaBnahme)

MaBnahme:
Fachgerechte Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen fiir Mehlschwalben und Haussperlinge am

Schulgebdude und damit in unmittelbarer Ndhe zu den urspriinglichen Nestern an der ehemaligen

Textilfabrik. Die FluglochgréBe der Kisten Haussperlinge muss einen Durchmesser von 32 mm
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betragen. Insgesamt sind 20 Nester fiir Haussperlinge und 20 Nester fiir Mehlschwalben anzubringen.
Fiir den Hausrotschwanz ist mindestens ein Halbhohlenbriiterkasten an Gebauden im Umfeld in
mindestens 2 m Hohe anzubringen. Die Nester sind an geeigneten Stellen aufzuhdngen, dauerhaft zu
unterhalten, bei Beschddigung zu reparieren und ggf. zu ersetzen. Alle Ersatzquartiere sind in der
Saison vor den Abbrucharbeiten anzubringen, sodass sich die Tiere bereits daran gewdhnen und sie
teilweise beziehen kdnnen. Unterhalb der Kunstnester sind zum Schutz der Fenstersimse im Abstand
von mind. 60 cm zum Nest Kotbretter anzubringen. Es sollte moglich sein, die Ersatzkdsten zu 6ffnen

um in einem Abstand von ca. 3 Jahren die alten Nester bzw. toten Jungvigel zu entfernen.

Monitoring: Eine Kontrolle, ob die Nisthilfen angenommen wurden, erfolgt ein Jahr, 3 und 5 Jahre
nach Aufhingen der Nisthilfen in den Jahren 2021, 2023, 2025. Die Ergebnisse sind in einem
Monitoringbericht zusammenzufassen. Der Bericht ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.
Begriindung:

Im Zuge der BaumaBnahme werden Gebdude abgerissen und damit Nester von Mehlschwalbe, und

Nistmdglichkeiten von Hausrotschwanz und Haussperling entfernt. Schaffung von Ersatzquartieren.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG

M7 Anbringung von Ersatzquartieren fiir die Zwergfledermaus (CEF-MaBnahme)

MaBnahme:
Fachgerechte Anbringung von mindestens zwei Fledermauskésten an der Stid-West-Seite des Schulge-

biudes und in eine andere Himmelsrichtung (wegen unterschiedlichen Wetterverhiltnissen). Als
Ersatzquartier eignet sich ein groBerer Flachkasten (z. B. Fledermausflachkasten 1FF der Fa. Schwegler).
Bei der Standortwahl ist die Stérung von kiinftig herabfallendem Fledermauskot zu beriicksichtigen.
Die Kasten sind unter Anleitung einer fachkundigen Person an geeigneten Stellen aufzuhdngen,
dauerhaft zu unterhalten, bei Beschddigung zu reparieren und ggf. zu ersetzen. Die Fledermauskasten

sind in der Saison vor den Abrissarbeiten, anzubringen.

Monitoring: Eine Kontrolle, ob die Fledermauskasten angenommen wurden, erfolgt ein Jahr, 3 und 5
Jahre nach Aufhdngen der Kisten in den Jahren 2021, 2023, 2025. Die Ergebnisse sind in einem

Monitoringbericht zusammenzufassen. Der Bericht ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.

Begriindung:
Im Zuge der BaumaBnahme werden Gebaude abgerissen und mindestens ein Zwergfledermausquartier

entfernt. Schaffung von Ersatzquartieren.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG
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M8  Pflanzung von hochstimmigen Laubbdumen im 6ffentlichen Raum (Pflanzgebot 1)

MaBnahme:
Im Norden entlang der StraBe ,Muhlburren” und im Bereich des Stellplatzbereiches 6 sind heimische,

hochstammige, mittlere- oder groBkronige Laubbiume (siehe Pflanzliste 1 im Anhang Il) zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum gleichartig zu ersetzen. Pflanzqualitit:
mind. H 3 xv mit Ballen, StU 16-18. Verwendung von Gehdlzen aus gebietseigener Herkunft
(Vorkommensgebiet 5.2 Schwibische und Frankische Alb).

Begriindung:

Durchgriinung des Areals und Einbindung in das Ortsbild, Bereicherung der biologischen Vielfalt. Die
MaBnahme dient den Schutzgtitern Pflanzen, Tiere, Biotope, biologische Vielfalt, Klima/Luft und
Land-schaftsbild/Ortsbild.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M9  Pflanzung von hochstimmigen Laubbdumen und einer Hainbuchenhecke entlang der StraBe
.Mihlourren” (Pflanzgebot 2)

MaBnahme:
Auf den offentlichen Griinflichen entlang der StraBe ,Mihlburren” sind heimische, hochstimmige,

mittlere- oder groBkronige Laubbiume (siehe Pflanzliste 1 im Anhang Il) zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum gleichartig zu ersetzen. Pflanzqualitdt: mind. H 3 xv
mit Drahtballen, StU 16-18. Verwendung von Gehdlzen aus gebietseigener Herkunft
(Vorkommensgebiet 5.2 Schwibische und Frankische Alb). Anzahl und Lage der Biaume in der
Planzeichnung sind variabel. Zwischen den Bdumen ist eine geschlossene Hainbuchenhecke aus mind.
3 Pflanzen je Ifm mit je mind. 100 cm Hohe und einer Breite von 0,5 - 0,7 m zu pflanzen. Die Hecke ist
in einer Hohe von mind. 1,50 m zu erhalten.

Begriindung:

Durchgriinung des Areals, Eingriinung des eingeschriankten Gewerbegebietes und Einbindung in das
Ortsbild, Bereicherung der biologischen Vielfalt. Die MaBnahme dient den Schutzgiitern Pflanzen,
Tiere, Biotope, biologische Vielfalt, Klima/Luft und Landschaftsbild/Ortsbild.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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9. Artenschutzrechtliche Priifung nach 8§ 44 BNatSchG

9.1 Bestand [ Potenzialabschitzung

Fir das Plangebiet wurde im Mai 2018 eine artenschutzrechtliche Priifung durch Dipl. Ing (FH)
Okologie und Umweltschutz Alexandra Sproll durchgefiihrt. Im Rahmen derer wurden die
Artengruppen der Vogel und Fledermaduse erfasst und die Auswirkung der Planungen auf die

genannten Artengruppen bewertet.

Vogel

An der Fassade zum Innenhof des ehemaligen Textilfabrikgebaudes briiten mehrere Mehlschwalben in
ihren selbst angelegten Lehmnestern. Einige Nester waren heruntergefallen, andere nur teilweise
gebaut. Insgesamt handelt es um ca. 10 - 15 besetzte Nester. Im Dachbereich nisten mehrere
Haussperlinge (ca. 10 - 15 Nester). In der Garage neben dem Schulgebdude briitet alljahrlich der
Hausrotschwanz. Die zu féllenden Bdume wurden im Jan. 2019 auf Vogelnester und Hdohlen

kontrolliert. Zu diesem Zeitpunkt konnten keine Nester und keine Hohlen festgestellt werden.

Fledermause
Im Wohngebdude ,Mihlburren 1" wurde eine Zwergfledermaus gesichtet, die ihr Quartier zwischen
Holzverkleidung und Mauer eingerichtet hat. Das Quartier befindet sich unterhalb des Fensters der

oberen Kiiche.

Sonstige streng geschiitzte Arten
Fiir Amphibien und Reptilien ist keine Lebensraumeignung gegeben. Beeintrachtigungen fiir die
Artengruppe Amphibien, Reptilien sowie fiir weitere Vertreter besonders und streng geschitzter

Artengruppen sind nicht absehbar.

9.2 Artenschutzrechtliche Konflikte

Artenschutzrechtliche Konflikte sind zu erwarten durch:

e Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

e Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

e Erhebliche Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen ausgeschlossen werden, wenn Gebdude erst abgerissen

werden, nachdem die Flederméuse ihr Quartier verlassen haben (je nach Witterung Anfang bzw. Ende
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Oktober) und Végel ihr Brutgeschaft beendet haben (nach dem 1. Oktober). Um keine Fledermause zu
verletzten, sind die Holzlatten der Fassade von Hand zu entfernen. Fiir Mehlschwalbe, Haussperling,
Hausrotschwanz und Fledermiuse miissen Ersatzquartiere im unmittelbaren Umfeld (Schulgebiude)

angebracht werden (genaue MaBnahmenbeschreibung siehe Kap. 8.1 und 8.2: V2, V3, M6, M7).

9.3 Fazit der artenschutzrechtlichen Priifung

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
und des Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten, sofern die Vermeidungs- und Minimierungs-

maBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.

9.4 Umgesetzte ArtenschutzmaBnahmen

Nach Angaben der UNB gelten folgende Orientierungswerte fiir die Ermittlung der Anzahl der
Ersatznisthilfen fiir Mehlschwalben: 1 - 10 betroffene Paare: 2 Ersatznester pro Paar; liber 10

betroffene Paare: 1,5 Ersatznester pro Paar, mind. jedoch 20 Ersatznester.
Fiir den Haussperling wird der Ersatz im Verhaltnis 1:1 angesetzt.

Als Ersatzquartier eignen sich fiir Mehlschwalben z. B. Mehlschwalbennester Nr. 9A, 9B oder 11 der Fa.
Schwegler. Da Haussperlinge Koloniebriiter sind, kann man die Nistkasten relativ nah zueinander
aufhangen. Sie sollten jedoch nicht alle direkt nebeneinander platziert werden. Fiir Sperlinge gibt es
spezielle Mehrkammerkéasten aber auch einfache Einzelnistkasten. Die FluglochgréBe der Kasten fiir
Haussperlinge muss einen Durchmesser von 32 mm betragen. Fiir Haussperlinge kann z. B. das
Sperlingskoloniehaus 1SP der Fa. Schwegler verwendet werden. Fiir den Hausrotschwanz ist in

mindestens 2 m Hohe ein Nistkasten flir Halbh6hlenbriiter anzubringen.

Die Stadt Gammertingen hat die n6tigen ArtenschutzmaBnahmen vollstindig erbracht (s. Tabelle 2).
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Tabelle 2: Stand der umgesetzten ArtenschutzmaBnahmen

Tatsachlich Insgesamt
betroffene aufzuhidngende | Aufgehdngte Nisthilfen
Anzahl der Arten | Nisthilfen
10-15 24 Es wurden 24 Mehlschwalbennester unter
Mehlschwalben- | Mehlschwalben- | dem Dachvorsprung aufgehéngt (14 Stk. auf
paare nester Pos. 1, 6 Stk. auf Pos. 2, 4 Stk. auf Pos. 3).
Es wurden 15 Nistkasten fiir den
10-15 15 Haussperling unter dem Dachvorsprung
Haussperlings- Haussperlings- aufgehingt (Fluglochdurchmesser 32 mm,
paare kdsten 3 Stk. auf Pos. 2, 4 Stk. auf Pos. 1, 8 Stk. auf
Pos. 3).
mind- 1| E¢ \yurde ein Nistkasten (Kasten fir Halb-
1 Hausrot- Nistkasten flr . . .
hohlenbriiter) fiir den Hausrotschwanz unter
SUOTERFPEED den dem Dachvorsprung aufgehingt (Pos. 1)
Hausrotschwanz T
2 Fledermaus-
. flachkésten in Es wurden 3 Fledermauskisten unter dem
1 Quartier der . N
T ve.rschledenen Dachvorsprung aufgehingt
Himmels- (1 Stk. auf Pos. 2, 2 Stk. auf Pos. 4).
richtungen

Pos. 1:
- 14 Schwalbennester

- 4 Nistkasten fiir Haussperlinge

:/ - 1 Nistkasten fiir den Hausrotschwanz

/ T T

?oé 1)
287/16
Pos. 4: 2 Fledermauskasten

N Pos. 2: _ AR \

- 3 Nistkisten fiir \’ Pos. 3:

Haussperlinge - ~\ @ - 8 Nistkasten fiir Haussperlinge,
|- 1 Fledermauskasten Z) - 4 Schwalbennester

- 6 Schwalbennester |7, B Y i

2

Abb. 8: Positionen der aufgehdngten Nisthilfen
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Fotodokumentation der aufgehdngten Nisthilfen

0s. 2: 2 Nistkasten flr den Haussperling

Pos 1: 1 Nistkasten fiir deniHausrotschwanz (rot), 4 Nistkasten fiir den Haussperling (blau
10 Mehlschwalbennester (weiB, je zwei Nester je Kreis)

Pos. 2: 3 letkasten fiir den Haussperlmg (blau) 1 FIedermaus%IagP]kééten (orange)
6 Mehlschwalbennester (weiB, 2 Nester je Kreis)

Pos. 3: 8 Nistkasten fiir den Haussperling, Pos. 4: 2 Fledermausflachkasten
4 Schwalbennester (mittig im Bild, 2 Nester je Kreis)
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10. Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von der Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt ausgehen, wenn die unter 8. formulierten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen als verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan

tibernommen und umgesetzt werden.

Beeintrichtigungen von NATURA 2000 - Gebieten (hier FFH-Gebiet) konnen ebenfalls ausgeschlossen
werden, sofern stoffliche, hydraulische und thermische Belastungen des Gewassers und Licht-
emissionen durch Streulicht ausgeschlossen werden kdnnen. In gemeinte Lebensraumtypen des FFH-
Gebietes wird nicht eingegriffen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrichtigungen:

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen missen VermeidungsmaBnahmen zum Schutz der
gemeinten Bestandteile des FFH-Gebietes durchgefiihrt werden. Durch einen ordnungsgemaBen
Baubetrieb wird sichergestellt, dass keine Schadstoffe oder gréBere Bodenmengen in das Gewasser
gelangen konnen. Die Dachbegriinung erfiillt sowohl eine Retentionsfunktion als auch eine thermische
Ausgleichsfunktion beziiglich des Niederschlagswassers. Gehdlze innerhalb des Gewasserrandstreifens
der Lauchert sind gegen Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit (Bauzaun) zu schiitzen.
Geholzrodungen im Gewdsserrandstreifen sind nicht zuldssig. Fiir die AuBenbeleuchtung werden
insektenschonende LED-Leuchten, die kein Streulicht verursachen, verwendet. Die Abflussmenge der
Lauchert wird nicht durch Einleitung von Niederschlagswasser beeinflusst, da die Entwésserung im

Anschluss an das bestehende Kanalnetz der Stadt erfolgt. Die FFH-Vorpriifung findet sich im Anhang.
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Anhang

(e

Blick von Stid-Osten (SigmaringerstraBe) auf Blick von Stid-Westen in den Innenhof des
ehemaliges Fabrikgebdude mit Parkpldtzen ehemaligen Fabrikgebdudes

Blick aus Siid-Westen auf Teil des Schulgebdudes,  Blick aus Nord-Osten auf die zu erhaltenen
der erhalten bleibt Laubbdume

Blick aus Siiden auf ehemaliges Fabrikgebdude und
Wohnhaus, welche abgerissen werden. Bereich des
Wohnhauses und Griinfliche werden kiinftig als
Parkplatz genutzt.

Blick aus dem Innenhof nach Siid-Westen auf
Bereich, der fiir die neue VerbindungsstraB3e
geplant ist
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Anhang Il Pflanzlisten

Pflanzliste 1 fur MaBnahme M8 und M9

Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 xv mDb, StU 16-18

Acer campestre (in Sorten)
Acer platanoides (in Sorten)
Acer pseudoplatanus (in Sorten)
Carpinus betulus (in Sorten)
Malus (in Sorten)

Prunus avium (in Sorten)

Pyrus (in Sorten)

Tilia platyphyllos (in Sorten)

Tilia cordata (in Sorten)

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Apfel
Vogelkirsche
Birne
Sommerlinde

Winterlinde
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Anhang Il  FFH-Vorpriifung
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