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Angaben zur Stadt

Die Stadt Gammertingen liegt im Norden des Landkreises Sigmaringen ca. 17 km nérdlich
von Sigmaringen und ist dem Regierungsbezirk Tubingen zugehorig.

Gammertingen besteht aus der Kernstadt und den Teilorten Bronnen, Feldhausen, Hart-
hausen, Kettenacker und Mariaberg. Die Stadt hat rund 6.306 Einwohner (Statistisches
Landesamt BW, Stand 1/2020).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung Feldhausen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Gammertingen beabsichtigt im am sudwestlichen Siedlungsrand landwirtschaft-
lich genutzte Flachen einer Wohnbebauung zuzufiihren. In diesem Bereich wird der Be-
bauungsplan ,Hettinger Weg IlI“ aufgestellt.

Die Stadt verfugt fur die Wohnbauentwicklung derzeit Uber keine nennenswerten Flachen-
reserven mehr. Es ist vorgesehen im Ortsteil Gammertingen-Feldhausen westlich des
Hettinger Weges das Baugebiet ,Hettinger Weg IlI“ zu entwickeln.

Bereits im Jahr 2018 hat die Stadt fur das Plangebiet ,Hettinger Weg Il11* ein Strukturkon-
zept erarbeitet, welches mit der Verwaltung und dem ErschlieBungsplaner abgestimmt
wurde.

Zwischenzeitlich konnte die Verkaufsbereitschaft aller Grundstiickseigentiimer innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes abgefragt werden. Das Baugebiet mit ins-
gesamt ca. 38 Grundstiicken kann in mehreren Abschnitten umgesetzt werden. Fir die
langfristige Entwicklung sind mehrere Bauabschnitte moglich.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im Flachennut-
zungsplan Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt.

Verfahren

Seit Mai 2017 besteht nach §13 b BauGB die Mdglichkeit zur ErschlieRung von Aul3enbe-
reichsflachen, deren Grundflache kleiner als 10.000 m2 ist und die an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlief3en. Mit ca. 8.985 m2 Uiberbaubarer Grundflache wird diese Vo-
raussetzung erfullt.

Es ist kein Umweltbericht und keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung notwendig. Eine
Umweltanalyse mit artenschutzrechtlicher Prifung wurde erstellt. Artenschutzrechtliche
MaRnahmen sind zu erbringen und im Schriftlichen Teil festgesetzt. Auf naturschutzrecht-
liche MaBhahmen kann im Verfahren nach § 13 b BauGB verzichtet werden.

Der Gemeinderat bezieht die Umweltbelange mit in die Abwagung ein und entscheidet
sich daflr, die abwagbaren naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen aufgrund der
gesetzlichen Mdglichkeit nicht umzusetzen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen, wie in diesem Fall die Ersatzmaflnahmen
fur die Feldlerche und den Feldsperling, miissen umgesetzt werden.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 3 (1) BauGB wird nicht abgesehen.

Das Verfahren wird in zwei Schritten durchgeftihrt, um die Anregungen der Biirger und
der Trager 6ffentlicher Belange angemessen beriicksichtigen zu kénnen.
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4.1

4.2

5.1

Uberdértliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002
Der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg ordnet die Stadt Gammertingen
dem landlichen Raum im engeren Sinne zu und formuliert folgende allgemeine Grundsét-
ze (Quelle: LEP 2002, Kap. 2.4.3):
Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gliinstige Wohn-
standortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Ar-
beitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Woh-
nort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich
bewaltigt und grofR¥flachige, funktionsfahige Freiraume gesichert werden.

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) weist die Stadt Gammertingen als Un-
terzentrum aus. Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan ausgewiesenen
schutzbedurftigen Bereiches fir die Wasserwirtschaft (Wasserschutzgebiet nach § 24
WG).

Im Anhdrungsentwurf der Fortschreibung des Regionalplanes 2019 sind innerhalb des
Plangebietes keine Darstellungen enthalten.

Dem Bebauungsplan stehen damit keine Darstellungen, Grundsatze oder Ziele der Regi-
onalplanentwurfes 2019, der bereits in den Planungen zu bericksichtigen ist, entgegen.

Der im derzeit noch gultigen Regionalplan 1996 ausgewiesene schutzbedurftige Bereich
fur die Wasserwirtschaft entspricht der Abgrenzung des Wasserschutzgebietes ,,Zwiebel-
wiese* Zone Il und IlIA vom 22.05.1998. Der Bebauungsplan weist entsprechend auf die
Lage innerhalb des Schutzgebietes und die Einhaltung der entsprechenden Rechtsver-
ordnung hin.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Laucherttal (3. Fortschrei-
bung in der Fassung vom Januar 2017) weist die Flache innerhalb des Geltungsbereichs
als Wohnbauflache (W2 1,19 ha), Flache fur die Landwirtschaft und als Flache fir Maf3-
nahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft aus.

Zusétzlich ist ein Offenlandbiotop dargestellt. AuRerdem befindet sich das Plangebiet in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes Zone lll.

Nordostlich des Plangebietes befinden sich Wohnbauflachen, an die das Baugebiet an-
schlief3t.

Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13 b BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB,
darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen.

m KUNSTER STADTPLANUNG



.Hettinger Weg Il Seite 4/10

1. Bebauungsplan Begrindung 22.09.2020
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Stadt Gammertingen, Gemarkung Feldhausen Landkreis Sigmaringen 2-0981
. —
\ | | | | __
2 \ \ ‘ A
Feldhausen
Y e “/‘-/oherRam‘
\ 4o
A Hinter'den Schachern || |
\ ‘ \\ o
“ A
il
'.—<—’ 1 @ )
—"” £) X i
Lange Eqgerten AM) = ?aa
o (B
e ) -@.
\ Y 5 A e
\ Z s | \\\/_V2 | i
| = = |1,19ha | |
\ keuos
\ = ~ Links am \Gammertinger Weg s
AT
Dn,
| Alte Schiehe -
Steigesch o I g 3
Hettinaer Wea || sl
3. Fortschreibung FNP, GvV Laucherttal, Stand Januar 2017
5.2 Bestehende Bebauungsplane

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Het-
tinger Weg"“, rechtskraftig seit 09.04.1976, an. Eine Uberlagerung findet nicht statt.

Im Norden grenzt der Bebauungsplan an den Bebauungsplan ,Hettinger Weg 11, rechts-
kraftig seit 11.12.1979, an. Eine geringfugige Uberlagerung von ca. 2.180 m? findet statt.

6. Angaben zum Plangebiet

6.1 Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Das Plangebiet ist ca. 3,73 ha grof3 und befindet sich am stdwestlichen Siedlungsrand
von Feldhausen. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Nordosten grenzt
das Plangebiet an die bestehende Bebauung der Wohngebiete ,Hettinger Weg* und ,Het-
tinger Weg II" an.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Nr. 166 (teilweise); 188; 189; 190; 191; 192
(teilweise); 193; 194; 195; 196; 650 (teilweise); 663/1; 663 (teilweise) sowie 664.

m KUNSTER STADTPLANUNG



.Hettinger Weg Il Seite 5/10
1. Bebauungsplan Begrindung 22.09.2020
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Stadt Gammertingen, Gemarkung Feldhausen Landkreis Sigmaringen 2-0981

6.2

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:

BE3 1 " I

Links am Gammertinger Weg ! e

882

N 880

s ] 1
Abgrenzung Bebauungsplan ,Hettinger Weg I11“, Abbildung ohne Mafstab

Ortliche Rahmenbedingungen

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als Wiesenflachen landwirtschaft-
lich genutzt. Der Hochpunkt des Geléandes innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich
im Norden mit 778,0 m U NHN. Das Gelande féllt nach Sidosten ab. Insgesamt von Nor-
den nach Siden um ca. 14,0 m.

Auf dem FIst. Nr. 190 befinden sich vereinzelt kleinere Gehdlze. Im Stddstlich Bereich
entlang der Verlangerung des Hettinger Weges befindet sich ein geschitztes Biotop und
ein Feldkreuz. Das Biotop und das Feldkreuz bleiben erhalten.

Stadtebauliche Konzeption

Das Baugebiet wird im Kreuzungsbereich des Hettinger Weges mit der Stral3e ,,Im Brihl*
erschlossen. Vorgesehen ist eine Ringerschlie3ung mit einem nach Norden und Siden
abgehenden ErschlieRungsast. Der nérdliche ErschlieBungsast endet in einer Sackgasse.
Fur eine spatere Erweiterung des Wohngebietes nach Westen und Studen werden bereits
zum jetzigen Zeitpunkt Anschliisse vorgehalten. Um das bestehende landwirtschaftliche
Wegenetz aufrecht zu erhalten und die Erschliel3ung der Flachen garantieren zu kénnen,
wird der landwirtschaftliche Weg Flst. Nr. 192 planungsrechtlich gesichert. Da die Stadt
Langsparken entlang der Stral3e zulassen méchte und um einen reibungslosen Verkehrs-
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8.1

8.2

9.1

fluss (beispielsweise Schneeablage im Winter etc.) garantieren zu kénnen, wird eine
Fahrbahnbreite von insgesamt 5,50 m ausgewiesen. Der Gehweg wird mit einer Breite
von 1,50 m festgesetzt. Der Plangeber halt die Gehwegbreite fir ausreichend in den rand-
lichen Wohngebieten mit geringem Ful3gangeraufkommen und Begegnungsverkehr von
Kinderwagen.

Insgesamt werden 38 Grundsttcke erschlossen. Die GrundstucksgréRen variieren auf-
grund der Ausformung des Geltungsbereiches unter Berlicksichtigung der Gegebenheiten
zwischen 550 m2 und 880 m2. Im Suden wird eine 6ffentliche Grunflache ausgewiesen,
die neben der Funktion als Retentionsflache fur Regenwasser auch der Ortsrandeingri-
nung dient. Ebenfalls ausgewiesen wird eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz.

Umweltvertraglichkeit

Umweltanalyse

Gemal dem Verfahren nach § 13 (1) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ist formal nicht erforderlich.

Eine Umweltanalyse wurde erstellt und ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt. Aus
dem Fazit wird folgendes zitiert:

L~<Zusammenfassend ist festzustellen, dass von der Umsetzung des Bebauungsplanes kei-
ne erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt ausgehen, wenn
die unter Kapitel 8 formulierten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmal3nahmen so-
wie die vorgezogenen Mal3nahmen zum Artenschutz (CEF-MalRnahmen) als verbindliche
Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen und umgesetzt werden. Der Eingriff in
das Schutzgut Flache und Boden ist hoch, negative Auswirkungen auf die Schutzguter
Klima, Luft und Wasser sind nicht zu erwarten. Wichtig ist eine Ein- und Durchgriinung
des Plangebietes.*

Artenschutz

Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Situation wurde im Dezember 2017 zu-
nachst eine Potentialabschatzung Artenschutz erstellt. Diese Prufung ergab eine mogliche
Betroffenheit von Offenlandvogelarten und Reptilien. 2018 wurden im Rahmen der spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung 4 Begehungen zur Erfassung der Brutvdgel und zur
Klarung eines moglichen Vorkommens der streng geschiitzten Zauneidechse durchge-
fuhrt. 2020 wurde die Planung nach Siden erweitert, dazu wurde die artenschutzrechtli-
che Prufung Uberarbeitet. Weitere Gelandebegehungen waren hierzu nicht erforderlich,
da 2018 ein ausreichend grolRes Gebiet kartiert wurde. Fir die Feldlerche sind vier Re-
vierzentren bzw. Brutpaare von dem Vorhaben betroffen und mussen tber entsprechende
vorgezogene ErsatzmalRnahmen ersetzt werden. Zudem sind Mal3nahmen fur den Feld-
sperling erforderlich. Ein Vorkommen der Zauneidechse wird ausgeschlossen.

Auswirkungen der Planung

Soziale Auswirkungen

Es entsteht neuer Wohnraum der den aktuellen Anforderungen an die Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung gerecht wird. Die damit verbundene Ansiedlung weiterer Einwohner im
Ortsteil Feldhausen wird das soziale Gefiige positiv beeinflussen. Neue nachbarschaftli-
che Beziehungen entstehen und bestehende nachbarschaftliche Verhaltnisse werden er-
weitert.
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9.4

10.
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10.2

10.3

10.4

11.

111

Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Realisierung des Bauvorhabens wird eine bisher als landwirtschaftlich genutzte
Flache am Rand des derzeitigen Siedlungsbereichs einer neuen Nutzung zugeftuhrt. Der
bisherige Ortsrand im Gewann ,Links am Gammertinger Weg*“ wird abgerundet.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Auch fur die Entwésserung weiterer zuklnftiger Erschlie3ungsabschnitte sieht das Bau-
gebiet ausreichend Flache vor. Bestehende ver- und entsorgungstechnische Einrichtun-
gen sowie Verkehrsinfrastrukturen werden ausgelastet und eine Inanspruchnahme neuer
Ressourcen vermieden.

Durch den neu entstehenden Wohnraum im Stadtgebiet und die damit verbundene An-
siedlung von Einwohnern wird die Wohn- und Versorgungsfunktion des Ortes gestarkt.

Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Mit dem Ausbau des StralRennetzes und Erstellung der technischen Einrichtungen (Was-
serversorgung, Entwasserung, Beleuchtung) werden Betriebs- und Unterhaltskosten an-
fallen, die im Finanzhaushalt der Stadt als kontinuierliche Ausgaben beriicksichtig werden
mussen.

Generell hangen die fiskalischen Auswirkungen von der Grdl3e des zu erschlieRenden
Gebietes und den daraus resultierenden ErschlieRungskosten, dem Verhaltnis von
Wachstum (Einwohner- und Unternehmenszuwachs) und den stadtinternen Umvertei-
lungsprozessen (Wanderung, Betriebsverlagerung) ab.

Maflnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung / Schmutzwasserableitung / Entwasserung

Das Plangebiet wird an das bestehende Wasserversorgungsnetz der Stadt Gammertin-
gen angeschlossen, somit ist die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser
gewabhrleistet.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt Gber einen Anschluss an das bestehende Kanalnetz
der Stadt. Die StraBenentwasserung und 6ffentliche Flachen werden in das neu zu schaf-
fende Retentionsbecken entwassert. Die Entwasserung der unbelasteten Dachflachen-
wassers erfolgt auf dem eigenen Grundstiick mittels privaten Versickerungsflachen. Der
Nachweis der geordneten Niederschlagswasserbeseitigung ist jeweils im Baugenehmi-
gungsverfahren zu fuhren.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch das zustéandige Energieversorgungsunternehmen ge-
wahrleistet.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewahrleistet.

Mullentsorgung
Die Millentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte des Landkreises und der
Stadt gewdhrleistet.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Hettinger Weg IlI* ist von seiner Art als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 der Baunutzungsverordnung wie in den angrenzenden Bebauungsplanen
,2Hettinger Weg“ und ,Hettinger Weg IlI* festgesetzt. Im WA soll eine Wohnbebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern entstehen. Eine Mischung mit den allgemein zuléssigen,
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11.2

11.3

114

11.5

wohnvertraglichen Nutzungen wie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und
Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke wird ermdglicht.

Neben den eigentlich ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die insbesondere wegen lhrer Gré3e und ihren
Auswirkungen innerhalb des Gebietes nicht zulassig sein sollen, werden aufgrund der ak-
tuellen Rechtsprechung auch die allgemein zulassigen Nutzungen wie Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe ausgeschlossen. Diese Nutzungen dienen nicht vordringlich der
Wohnnutzung und sind deshalb in Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB nicht zu-
lassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Ge-
schossflachenzahl und der maximalen Geb&udehohe ausreichend bestimmt.

Es werden stadtebaulich vertretbare Gebaudehohe durch eine maximale Frist-, Trauf- und
Gebaudehohe, bezogen auf die tatsédchliche Erdgeschossrohful3bodenhdhe festgelegt.
Die maximal zulassige Firsthohe liegt bei 9,50 m. Innerhalb des Baugebietes ist mit der
festgesetzten Gebaudehdhe, die Errichtung von Gebauden mit zwei Vollgeschossen mdg-
lich. Im angrenzenden Bebauungsplan ,Hettinger Weg II“ ist die Gebaudehdhe nicht defi-
niert. Als Zahl der Vollgeschosse sind hier I+IU (+ ein Vollgeschoss im Untergeschoss)
zulassig. Die Gebaudehthen werden insbesondere damit begriindet, dass im Sinne der
Nachverdichtung auch die Dachgeschosse nutzbar gemacht werden sollen.

Fir Geb&aude mit den Dachformen Pultdach und Flachdach gelten ebenfalls andere ma-
ximale Gebaudehodhen. Dies inshesondere um keine unverhaltnismaiig hohen Wandfla-
chen zu erhalten.

Die Grundflachenzahl wird gegentiber dem angrenzenden Bebauungsplan ,Hettinger
Weg"“ (GRZ 0,2) auf 0,35 angehoben. Dies wird damit begriindet, dass gegeniber dem
angrenzenden Bebauungsplan kleinere Grundstiicke ausgewiesen werden die bei einer
Beibehaltung der GRZ von 0,2 nur unverhaltnismafig wenig Grundflachen fir die Bebau-
ung auf den Grundstiicken zulassen wirde. Weil sich das Baugebiet zur offenen Land-
schaft orientiert, wird die Obergrenze von 0,4 nach Baunutzungsverordnung bewusst nicht
festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der Zahl der zulédssigen Vollgeschosse mit
0,7 festgesetzt.

Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Die
Bauweise entspricht damit der bestehenden angrenzenden Bebauung.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit den Festsetzungen von Baugrenzen wird die tGiberbaubare Flache begrenzt. Um die
Bauflache fur die kinftige Bebauung mit Gebauden optimal zu nutzen, ist die Baugrenze
weit bemessen. Von der Ausweisung von sogenannten ,Briefmarkenbaugrenzen® fir je-
des einzelne Grundstick wird abgesehen. Dies ermdglicht den Bauherren mehr Freiheit in
der Bebauung lhrer Grundstiicke. Um innerhalb des Baugebietes eine lockere Bebauung
gewabhrleisten zu kdnne, werden die Stralenrdume und die Bereiche bis zur Baugrenze
mit 13,25 m ausreichend dimensioniert.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Abstellmdglichkeiten fir PKW in Form von Stellplatzen und Garagen sind auf der Grund-
stuicksflache vorgesehen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

m KUNSTER STADTPLANUNG



.Hettinger Weg Il Seite 9/10

1. Bebauungsplan Begrindung 22.09.2020
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Stadt Gammertingen, Gemarkung Feldhausen Landkreis Sigmaringen 2-0981

11.6

12.

12.1

12.2

12.3

Auch die Bauherren, die an ein ¢ffentliches Grundstiick anbauen, sollen die Mdglichkeit
erhalten unter Bertcksichtigung der einzuhaltenden Abstandregelung an die Grundstiick-
grenze bauen zu durfen.

Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Die Grol3e
freistehender Nebenanlagen ist beschrankt, um unverhaltnismanig grolRe Kubaturen un-
tergeordneter Baukdrper im stadtebaulichen Kontext zu vermeiden.

Grinordnerische Festsetzungen

Durch Festsetzungen wie Grunflachen und Baumpflanzungen wird eine Durchgriinung
des Gebietes gewahrleistet. Vor dem Hintergrund zunehmender Warmebelastung wird
dadurch zur Verbesserung des Mikroklimas beigetragen. Die Baumpflanzungen entlang
der Straf3en A - C durch private Bauherren bilden eine Leitstruktur. Dies tragt zu einer ho-
hen Gestaltqualitat des offentlichen Raums bei. Zum Schutz des bestehenden Biotopes
wird ein 4 m breiter Pufferstreifen festgesetzt. Dieser ist entsprechend dem Pflanzgebot 3
auszufuhren.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Mit dem Ziel ein geordnetes Ortsbild zu bewahren und gleichzeitig einen gewissen Gestal-
tungspielraum zu eréffnen, wurden Festsetzungen zur dulReren Gestalt der Baukorper
sowie zur Dacheindeckung getroffen.

Zum Grundwasserschutz, innerhalb der Wasserschutzzone Il A ,Zwiebelwiese®, werden
unbeschichtete Metalle zur Dachdeckung ausgeschlossen.

An Gebaude innerhalb des Wohngebiets werden hohe Anforderungen an die Gestaltung
gestellt, da diese kiinftig den neuen Siedlungsrand darstellen. Aus diesem Grund werden
Bauvorschriften fiir Dachaufbauten / Dacheinschnitten, Quer- und Zwerchgiebel sowie
Fassadengestaltung, aneinandergebaute Gebaude, Garagen und Einfriedungen getroffen.

Gestaltung der Baugrundstiicke

Fur die Befestigung von PKW- und Fahrradstellplatzen sowie Platzen, Zufahrten und Hof-
flachen sind, soweit wie mdglich, wasserdurchlassige Belage zu verwenden, um die Bo-
denfunktion in Teilen zu erhalten und den Wasserhaushalt zu schonen sowie zur Verbes-
serung des Mikroklimas beizutragen.

Stellplatzverpflichtung

Im landlich strukturierten Raum mit einem eingeschrankten OPNV-Angebot, dem gestei-
gerten individuellen Mobilitatsbedurfnis und einem geénderten Freizeitverhalten mit ver-
mehrter Nutzung von Kraftfahrzeugen wird deutlich, dass sich der Bedarf zunehmend an
der Notwendigkeit von mehr als einem Stellflachen pro Wohneinheit orientiert. Dies redu-
ziert den Parkdruck auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen und ein unerwiinschtes, in der
Regel behinderndes Parken auf dem StraRenkdrper kann weitestgehend vermieden wer-
den. Aus diesen Griinden werden pro geschaffene Wohneinheit, abweichend von der
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg, die Schaffung von 1,5 Stellplatzen festgesetzt.
Bei halben Zahlen wird aufgerundet.
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Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet

ca. 2,57 ha 69,0 %

Verkehrsflache ca. 0,67 ha 18,0 %
Griunflache ca. 0,49 ha 13,1 %
Geltungsbereich ca. 3,73 ha 100,0 %
Anzahl der Baugrundstiicke 38

500 - 599 m2 6

600 - 699 m? 22

700 - 799 m2 7

Uber 800 m2 3
Baugrundstiicksgrofien 550 m?2 - 880 1?2

von... bis...

Durchschnittl. Baugrund- 676 m?

stiicksgréiRe

Gebaudeanzahl 38 Geb.
Wohneinheiten

Einfamilien-/Doppelhauser

1,5 WE pro Geb. o7 WE
Einwohnerzuwachs

(2,5 EW/WE) 143 EW
Nettowohndichte 56 EW/ha
Bruttowohndichte 38 EW/ha

Reutlingen, den
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