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1. Vorbemerkungen

Die Stadt Gammertingen mochte im Ortsteil Harthausen einen qualifizierten Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Alb 1lI" nach § 30 BauGB aufstellen und damit die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
weitere Ansiedlung von Gewerbe schaffen. In dem bestehenden Gewerbegebiet ,Alb 11" stehen keine
ausreichenden Flichen mehr zur Verfligung, weshalb die Ausweisung des ,GE Alb IlI* erforderlich ist.
Die GroBe des Geltungsbereichs des B-Plans betragt 2,69 ha. Darin sind ein Teil der Trochtelfinger Str.
mit Randbereichen und eine Ackerfliche, auf der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fiir
das Gebiet ,Alb" eine Retentionsmulde geplant war, ebenfalls enthalten. Die geplante Gewerbeflache
incl. AusgleichsmaBnahmen betrdgt etwa 1,9 ha. Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die
Flurstiicke Nr. 151 und 152, auBerdem Teilflichen der Flurstiicke 136, 134, 147, 153, 320 alle

Gemarkung Harthausen.

GemaB § 2, Abs. 4 i.V.m. 2a Abs. 2 BauGB ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzu-
flihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht zusammengefasst, der als
selbstindiger Bestandteil der Begrlindung zum Bebauungsplan zugefligt wird. Nach Umweltver-
traglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) Anlage 1, Nr. 18 ist das Vorhaben nicht UVP-pflichtig bzw. bedarf

keiner allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls.

Nach § 4, Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und Triager 6ffentlicher Belange friihzeitig aufgefordert,
sich zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Zu duBern.

2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Harthausen an der Trochtelfinger StraBe. Es liegt nordlich auBerhalb
der geschlossenen Ortslage, grenzt an das Gewerbegebiet ,Alb II" an und wird derzeit liberwiegend als

Acker genutzt.
PP G O

ZEichhilbL =

G j’\mﬁﬁ]ﬁ\(}hﬂfny

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (roter Kreis) in Harthausen, Basis TK 25 Gammertingen, Blatt 7721, unmaB-
stablich.
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2.2 Inhalte des Bebauungsplans (B-Plan)

Im Geltungsbereich des B-Plans sind unterschiedliche Nutzungsbereiche geplant: Im Westen eine private
Griinflache mit Feldhecke und Griinland mit rund 0,2 ha sowie im Osten an der Trochtelfinger StraBe
ein Gewerbegebiet mit rund 1,7 ha. Siidlich davon wird eine kurze ErschlieBungsstraBBe anstelle des
asphaltierten Feldweges gebaut. Eine kleine 6ffentliche Griinfliche mit Naturdenkmal (zwei Linden) und
5 Parkplatzen befindet sich siidlich davon. An der Trochtelfinger StraBBe wird ein Kreisverkehrsplatz
erstellt und die nordlich davon gelegene Querverbindung zur K 8205 geringfligig umgebaut. Eine
landwirtschaftliche Flache, auf der bisher ein Retentionsbecken ausgewiesen war, wird im
aufzustellenden B-Plan wieder als Flache fiir die Landwirtschaft gefiihrt, da die Retentionsmulde
auBerhalb gebaut wurde.

Derzeit gibt es drei Interessenten flr das Gewerbegebiet ,Alb I1I".

In Anlehnung an die Festsetzungen des vorhandenen Bebauungsplanes im Gewerbegebiet ,Alb und
Alb 1" soll eine Bebauung mit maximal drei Vollgeschossen, einer GRZ von 0,8 in abweichender
Bauweise (offene Bauweise, jedoch Gebiudeldngen tiber 50 m zuléssig) moglich sein.

Zur stidtebaulichen Gliederung des Plangebietes sind zwei etwa gleich groBe Bereiche mit
unterschiedlichen Festsetzungen vorgesehen: In einem Bereich mit einer Breite von 50 m an der
Baugrenze zur Trochtelfinger StraBe soll eine maximale Gebidudeh6he von 12 m (liber EFH) zulissig sein.
In der weiteren (iberbaubaren Grundstiicksflache, ebenfalls 50 m, soll die Gebdudehéhe auf maximal
10 m (Uber EFH) begrenzt werden. Bei der Dachgestaltung soll weitgehende Gestaltungsfreiheit
eingerdumt werden (DN 0° bis 20°).

Bedarf an Grund und Boden

Fir das geplante Vorhaben ist gemiB den Festsetzungen im Bebauungsplan ,Alb 1lI" Gammertingen-
Harthausen folgende Nutzung vorgesehen:

Tabelle 1: Anrechenbare Neuversiegelung im Plangebiet

Bestand
Anrechenbare
. .
Nutzung Flache (m?) Versiegelung (m?)
Acker + Grinland 17.523 0
Summe 0
Planung
Anrechenbare
= 2
Nutzung Flache (m?) Versiegelung (m?)
GE 17.104 m2x 0,8 GRZ 13.683 13.683
GE 17.104 m2 x 0,2 GRZ: private Grunflache 3.421 0
Bau Kreisverkehrsplatz, 5 Parkplatze, ErschlieBungsweg (abziglich
, 419 419
Rickbau Feldweg)
Summe 17.523 14.102
|Anrechenbare Neuversiegelung (Planung - Bestand) 14.102|
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Durch die Realisierung des Bebauungsplans kommt es zu einer max. Versiegelung von rund 1,4 ha,
(gemaB GRZ 0,8). Auf rund 1.385 m2 ist die Umwandlung von Acker und intensivem Griinland zu
extensivem Griinland, auf rund 475 m2 die Pflanzung von Strauchern vorgesehen. (Die hinsichtlich der
Versiegelung von keiner Anderung betroffenen Flachen, die auch innerhalb des Geltungsbereiches liegen
sind in obiger Tabelle nicht aufgefiihrt.)

ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber die bestehende ,Trochtelfinger StraBe” und einen neuen Stichweg von etwa
65 m Lange, der anstelle des dafiir rlickzubauenden Feldweges im Siiden des Geltungsbereiches
hergestellt wird, erschlossen. Um die Verkehrsbelastung fiir den Ort Harthausen gering zu halten, wird
nordlich der Ortschaft ein Kreisverkehrsplatz geschaffen, der als Wendemdglichkeit fir Fahrzeuge aus
dem ,Alb llI" dienen soll.

Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Wasserleitungen sind im benachbarten Gewerbegebiet ,Alb" und ,Alb II" vorhanden

und kdnnen entsprechend verlingert werden.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen Schmutzwas-
serkanal eingeleitet. Das Niederschlagswasser der Dachflichen wird in einer Retentionsmulde

versickert.

Griinflachen

Entlang der Gebiude an der ,Trochtelfinger StraBe”, am westlichen Rand des Geltungsbereiches und
im Siiden, im Anschluss an die zwei bestehenden Linden (Naturdenkmal) werden standortheimische
hochstimmige Laubbdume gepflanzt. Der Bereich um das Naturdenkmal wird als offentliche
Griinflache festgelegt. Im Nordwesten des Geltungsbereichs wird eine extensiv genutzte
Grinlandflache entwickelt, die durch eine Strauchpflanzung vom iberbauten Teil abgegrenzt ist.

Vermeidung von Emissionen [ Nutzung erneuerbarer Energien

Nach Mdoglichkeit ist Solarenergie zu nutzen. Weitere Empfehlungen zur Umsetzung umweltgerechten
Bauens und zur Verwendung emissionsarmer Techniken erfolgen im B-Plan bzw. aufgrund ein-

schlagiger DIN Normen und der aktuellen Energiesparverordnung im Rahmen der Baugenehmigung.

3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fiir das Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet Alb IlI" in Gammertingen, Ortsteil Harthausen ist die
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und dem Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) anzuwenden. Die Eingriffs-
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regelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage der
Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Tiere, Pflanzen [ Biotope / Biologische Vielfalt und Landschaft wird
das gemeinsame Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
herangezogen. Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Kompensationsbilanz nachvollziehbar
dargestellt (siehe Kap. 11). Eine Ubersicht {iber die fiir die Planung relevanten Rechtsgrundlagen findet
sich im Kapitel Literatur und Quellen.

3.2 Fachplanungen

Regionalplan

i Harthausen: as:

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (https://www.geoportal-raumordnung-

bw.de/kartenviewer, abgerufen am 08.10.2015), Plangebiet: rote Umrandung, unmaBstablich

Das Plangebiet liegt nach dem aktuell rechtskriftigen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)
im Bereich des Ausschlusses von Rohstoffabbau (lila Raute) und im festgelegten ,Schutzbedirftigen
Bereich fiir die Wasserwirtschaft" (Plansatz 3.3.5 - Ziel der Raumordnung). In diesem Gebiet sind Vor-
haben unzulissig, welche die Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Beschaffenheit und
Verfligbarkeit einschrinken bzw. gefahrden. Dieser schutzbediirftige Bereich wurde inzwischen durch

die Festlegung des Wasserschutzgebiets ,Zwiebelwiese” konkretisiert.
Flachennutzungsplan (FNP)

Im FNP GWV Laucherttal (3. Gesamtfortschreibung, Stand des Verfahrens: Feststellungsbeschluss vom
20.04.2016) ist das geplante Gewerbegebiet nur zu einem Teil dargestellt (Bezeichnung im FNP-
Verfahren: ,GaBicker”). Die gesamte vorgesehene Gewerbefliche umfasst im Entwurf der FNP
Fortschreibung 2,11 ha. Fiir die Realisierung des ,GE Alb 1I" wurde davon bereits etwa die Halfte der
Flache verbraucht, so dass fiir die Realisierung des ,Alb llI* noch ein weiterer Hektar Flache bendtigt
wird. Hierflir wird eine Anderung des FNPs im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB angestrebt. Die
zusatzlich benotigte Gewerbeflache wird an anderer Stelle aus dem FNP herausgenommen. Gegeniiber
des Gebietes ,Alb II", 6stlich der Trochtelfinger StraBe ist das Gewerbegebiet ,Alb" ausgewiesen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
GWV Laucherttal (3. Gesamtfortschreibung, Stand des
Verfahrens: Feststellungsbeschluss vom 20.04.2016),

Plangebiet: rote Umrandung, unmaBstéblich

Landschaftsplan

Fir den Verwaltungsverband Laucherttal (Gemeindegebiete Gammertingen-Hettingen-Veringenstadt-
Neufra) wurde zur 3. Fortschreibung des FNPs ein Landschaftsplan erstellt. Am westlichen Rand des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und ,GE Alb IlI" (und ,GE Alb 11") nennt der Landschaftsplan
die Entwicklung einer Streuobstwiese (hellgriine Schraffur). Folgende MaBnahmen sind in der
Umgebung des Ortes Harthausen genannt:

e Pflanzung von Gehdlzen (rote Schraffur und Pfeile westlich des Ortes),

e Anlage von Ackerrandstreifen stidostlich des Ortes (rosa Pfeile).

Abbildung 4: Auszug aus dem
Landschaftsplan GV Laucherttal,
(MaBnahmenplan) 10/2010; Lage

des Plangebietes: rote Ellipse;

unmaBstablich

Rechtskriftige Bebauungspldne/ Planerischer Bestand

Nordlich angrenzend liegt das Gewerbegebiet ,Alb 11°, 6stlich angrenzend das Gewerbegebiet ,Alb".
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3.3 Schutz- und Vorranggebiete

3.3.1 NATURA 2000-Gebiete (Europiische Vogelschutzgebiete / FFH- Schutzgebiete)

Es sind keine Natura 2000-Gebiete im Bereich des Vorhabens oder daran angrenzend ausgewiesen.

3.3.2 Naturdenkmiler (8 28 BNatSchG)

Die im FNP als Naturdenkmal gekennzeichneten, dicht beieinander stehenden Linden im Slden des
Geltungsbereiches (siehe Abbildung 3, FNP), sind in der Datenbank der LUBW unter den
Schutzgebieten nicht abrufbar.

(http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml).

3.3.3 Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG BW, § 30a LWaldG)

Im Plangebiet oder angrenzend sind keine geschiitzten Biotope ausgewiesen.

3.3.4 Naturpark Obere Donau

Der gesamte Bereich der Gemarkung Harthausen und somit auch das geplaten Bauvorhaben bzw. der
Geltungsbereich des Bebauungsplans gehort zum Naturpark Obere Donau. Somit sind bei Planungen
die Ziele der Naturparkverordnung zu beachten. Diese sind im Wesentlichen die Starkung der Region
insbesondere durch die Forderung der naturnahen, landschaftsbezogenen Erholungsformen und die

Entwicklung und Erhaltung des Gebietes als vorbildliche Erholungslandschaft.

O

Abbildung 5: Lage des Plangebiets (rote Ellipse) im Naturpark Obere Donau (www.lubw.kartenservice-online.de,
09.10.2018), unmaBstiblich

3.3.5 Biotopverbund (§ 22 NatSchG BW)

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Féchen des Fachplans landesweiter Biotopverbund Baden-
Wiirttemberg.
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4. Ergebnis der Prifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Aufgrund der in Harthausen vorhandenen Planung als Gewerbeflache in der Fortschreibung des FNPs
GWV Laucherttal ldsst sich diese realisieren. Fiir das darliber hinaus gehende Teilgebiet ist eine
Anderung des FNPs GV Laucherttal im Parallelverfahren notwendig. (Fiir die geplante VergrdBerung
der Gewerbefliache ist die entsprechende Verkleinerung an anderer Stelle des FNPs geplant.)

4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Es sind im Gebiet vier neue Gewerbegrundstiicke eingeplant. Fiir die geplanten Grundstiicke B bis D
gibt es konkrete Anfragen. Das im Norden an das bestehende Gewerbe Alb Il angrenzende geplante
Grundstiick A steht als kiinftige Entwicklungsfliche fiir die angrenzenden Grundstiicke oder als
eigenstindige Gewerbeflache fiir eine kiinftige Verlagerung oder Neugriindung eines Gammertinger

Betriebes zur Verfligung.

5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Pflanzen | Biotope / Biologische
Vielfalt, Klima, Luft, Wasser, Boden, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen
untereinander werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben und die Auswirkungen der Planung

auf sie beurteilt.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere,
Wasser, Klima/Luft und Landschaft tiber die Grenzen des Plangebietes hinaus. Fiir die Schutzgiiter
Pflanzen | Biotope / Biologische Vielfalt, Boden, Kultur- und Sachgiiter ist das Plangebiet als
Untersuchungsraum ausreichend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite
der Folgen durch die Versiegelung, die Errichtung von Gebduden und Anlagen und den Betrieb des
Gewerbegebietes sowie aus den bestehenden Vorbelastungen durch Verkehrsinfrastruktur und

Bebauung im angrenzenden Gewerbegebiet ,Alb 11",

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange inklu-
sive deren Wechselwirkungen analysiert und dargestellt.

Die verschiedenen Umweltbelange werden auf Basis der nachfolgend in der Tabelle 1 aufgefiihrten
Datengrundlagen und Methoden beurteilt. Im Umweltbericht werden Aussagen zur landschaftlichen
Einbindung des Vorhabens getroffen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensa-
tion von erheblichen Beeintrichtigungen erarbeitet.
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Tabelle 2: Ubersicht iber Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

Verwendete Datengrundlage Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Gesundheit und Wohlbefinden, Wohnen und Erholung)

Flachennutzungsplan GW Laucherttal (1991/Entwurf Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden Flachen

3. Fortschreibung, Feststellungsbeschluss vom fur die Erholung sowie der Funktions- und Wegebe-
20.04.2016), Stadt Gammertingen zige fir den Menschen

Ortliche Begehung (28.05.2018), 365° Ermittlung der Vorbelastungen und zusatzlichen
freiraum+umwelt Belastung durch Larm

Ermittlung der Geruchsimmissionen im Umfeld des
Bauvorhabens ist nicht notwendig, da ausreichender
Abstand zum nachstgelegenen Wohngebiet

Tiere, Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt

Ortliche Begehung Biotoptypenkartierung Ermittlung der vorh. Biotoptypen nach LUBW-

(28.05.2018), 365° freiraum+umwelt Schliissel (2009)

Ornithologische Relevanzbegehung (Kontrolle Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der

Feldlerche (28.05.2018), 365° freiraum+umwelt Flora und Fauna sowie der biologischen Vielfalt.

Daten- und Kartendienst der LUBW (2018) Einschatzung des Entwicklungspotenzials der Biotop-
strukturen.

Entwurf Bebauungsplan ,Alb 11, Dipl. Ing. R. Kraut,
07.2018 Erarbeitung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs-

Luftbild (Quelle LUBW-server) und Kompensationsmafinahmen

Eingriffs-Kompensationsbilanz gemaf Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekrgis, Ravensburg,
Sigmaringen (2013) auf Basis der OKVO BW (2010)

Priifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten

Priifung der FFH- und Vogelschutz-Relevanz
(Natura 2000)

Boden

Bodenschatzung und Bodenfunktionsdaten Eingriffs-Kompensationsbilanz gemaB Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg,

Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit Sigmaringen (2013) auf Basis der OKVO BW (2010)

(LUBW 2010, Heft 23)

Entwurf Bebauungsplan ,Alb 111, Dipl. Ing. R. Kraut, Altlasten

07.2018 Ermittlung der natiirlichen Bodenfunktionen und
Beurteilung der Bedeutung der Béden fiir den Natur-
haushalt

Ermittlung der anrechenbaren Neuversiegelung

Oberflachengewdsser, Grundwasser

Ortliche Begehung (28.05.2018), Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit des
365° freiraum+umwelt Grundwassers

Topographische Karte Baden-Wirttemberg, Ermittlung des Vorkommens von Oberflachen-

M 1:25.000, Blatt 7721 gewassern

Daten- und Kartendienst der LUBW (2018)

Klima, Luft

Topographische Karten Baden-Wiirttemberg, Ermittlung und Beurteilung der Bedeutung

M 1:25.000, Blatt 7721 klimatischer Verhéaltnisse im Plangebiet

Daten- und Kartendienst der LUBW (2018) Beurteilung der Auswirkung der Planung auf die

lokalklimatischen Verhaltnisse im Hinblick auf
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Verwendete Datengrundlage

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Funktionsbeziige zu Menschen, Pflanzen und Tieren

Landschaft

Ortliche Begehungen (28.05.2018),
365° freiraum + umwelt

Daten- und Kartendienst der LUBW (2018)

Ermittlung der Landschaftsstrukturen und ihrer
Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Ermittlung von Vorbelastungen des Landschaftsbildes
Ermittlung von wichtigen Blickbezligen

Entwicklung einer Konzeption zur landschaftlichen
Einbindung des Gewerbegebietes

Eingriffs-Kompensationsbilanz gema Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekrgis, Ravensburg,
Sigmaringen (2012) auf Basis der OKVO BW (2010)

Kultur- und Sachgiiter

Ortliche Begehung (28.05.2018),
365° freiraum+umwelt

Flachennutzungsplan GW Laucherttal (1991/Mai 2014,
Fortschreibung 2016), Stadt Gammertingen

Topographische Karte Baden-Wirttemberg,
M 1:25.000, Blatt 7721

Ermittlung des Vorhandenseins von Kultur- oder
Sachgitern

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Datengrundlagen haben sich keine Schwierigkeiten ergeben.

6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

6.1

Der Geltungsbereich ist im Bereich des neuen Gewerbes bisher unversiegelt und wird liberwiegend als
landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Entsprechend der Vorgaben aus dem Bebauungsplan, bzw. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist eine Versiegelung von maximal 80 % der Grundstiicksfliche
erlaubt. Hieraus ergibt sich eine Flache von ca. 1,4 ha, die versiegelt werden kann. Die lbrigen Flachen
werden zu Griinflaichen mit Laubbdumen, Strauchern, Griinland und Rasen entwickelt bzw. erhalten.
Eine kurze ErschlieBung von der Trochtelfinger Str. aus wird angelegt, dafiir wird ein Stiick bestehenden
asphaltierten Feldweges riickgebaut. Ein Kreisverkehrsplatz wird ebenfalls an der Trochtelfinger Str.

gebaut. Zum Bedarf an Grund und Boden siehe auch Tabelle 1: Anrechenbare Neuversiegelung im

Plangebiet.

6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihren zu umweltrelevanten Wirkungen, insbeson-

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

dere durch die geplanten Uberbauungen. Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte dargestellt

und beschrieben.
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6.2.1 Baubedingte Wirkungen

Mdgliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der bauli-
chen Anlagen. Das AusmalB der Umweltwirkungen hingt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfah-
ren sowie vom Zeitpunkt der Bautdtigkeit ab und kann zu Beeintrdchtigungen flhren, die zeitlich und
raumlich liber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen. Baubedingte Wirkungen lassen sich
durch einen umweltfreundlichen Baustellenbetrieb unter Beachtung der gingigen Umweltschutzauf-
lagen (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens, Baustellenverordnung), einem sach- und fach-
gerechten Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen und einer regelmaBigen Wartung der
Baumaschinen zur Vermeidung von Unfillen und einer damit einhergehenden Gefihrdung der Umwelt
minimieren. Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in Kapitel 10
aufgefiihrt.

6.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung der Gebiude (Firsth6he
12 m zur Trochtelfinger StraBe hin, librige Gebdude 10 m), der fiir die Schutzgiiter mit einer
Vollversiegelung gleichzusetzen ist. Die anrechenbare Neuversiegelung betragt 14.102 m2. Weitere
Wirkungen entstehen durch die Boden- und Gelindearbeiten. In den vollversiegelten Bereichen gehen
samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Versiegelung fiihrt zudem zu einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flichen bewirkt eine Beeintrichtigung der freien
Landschaft. Durch Verlust von Ackerflaiche kommt es zu einem Verlust von gering - bis mittelwertigen
Lebensrdumen fiir Fauna und Fora. Fiir den Menschen werden keine relevanten Wohnumfeld- oder
Erholungsfunktionen (z. B. Wegebeziige) durch das Vorhaben beeintrichtigt. Die weitgehende
Einbindung der geplanten baulichen Anlagen in das Landschaftsbild ist durch die geplanten umfang-
reichen Baum- und Strauchpflanzungen gegeben.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen kénnen sich durch Geruch, Verkehrs- und Betriebslarm ergeben.
Geruch

Es sind keine immissionsrechtlichen Beeintrdchtigungen zu erwarten, da das nachstgelegene Wohnhaus
130 m entfernt steht.

Verkehr

Um Larm durch An- und Abfahrtsverkehr des GE ,Alb IlI" fiir die Bewohner von Harthausen zu
vermeiden, wird ein Kreisverkehrsplatz, der das Wenden ermdglicht, an der Trochtelfinger Str. im Siiden
des Geltungsbereichs gebaut. Die zu erwartenden Wirkungen durch Verkehrslarm sind daher von
untergeordneter Bedeutung.

Betriebsldrm

Es sind keine erheblichen Ldrmimmissionen zu erwarten, da das nachstgelegene Wohnhaus 130 m
entfernt ist.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die jewei-
ligen Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der be-
trieblichen Nutzung dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwar-
tenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange
sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend beschrie-

ben und unter Berlicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beurteilt.

7.1  Mensch

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnfunktion, Gesundheit und Wohlbefinden
sowie Wohnumfeld- [ Erholungsfunktion. Das Gewerbegebiet ,Alb Ill" schlieBt sich nordlich an den Ort
Harthausen an. Zwischen dem Ortsrand (Wohnbebauung) und dem geplanten Vorhaben liegen etwa
130 m. Die Hiche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ein asphaltierter Weg flihrt im Norden aus
dem Ort Harthausen zum nordwestlich gelegenen Waldstiick und kann fir die Naherholung genutzt
werden. Von diesem Weg aus ist das Plangebiet gut einsehbar.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet ist fiir die lokale Naherholung kaum von Bedeutung, da es als landwirtschaftliche Flache
nicht zuganglich und auch an kein (ibergeordnetes Wegenetz angebunden ist. Als Wohnumfeld ist das
Landschaftsbild (siehe dort) bedeutsam. GemiB den Zielen des Naturparks Obere Donau ist die Entwick-
lung und Erhaltung des gesamten Naturparkgebietes als vorbildliche Erholungslandschaft zu beachten.
Es ist jedoch nicht erkennbar, dass die Erweiterung des Gewerbes in Nachbarschaft zum bestehenden
Gewerbegebiet diesen Zielen entgegen steht. Die Empfindlichkeit der landwirtschaftlichen Flache
gegeniiber Uberbauung ist fiir den Menschen in allen Fillen gering.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist bereits durch die bestehende Bebauung des Gewerbegebietes ,Alb" und ,Alb II"
vorbelastet. Eine weitere geringe Vorbelastung besteht durch den Verkehr auf der angrenzenden
Trochtelfinger StraBe und ferner der KreisstraBe 8205.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Aspekte Wohnfunktion, Gesundheit und Wohlbefinden

Durch die geplante Bebauung des Gewerbegebiets sind keine zusitzlichen erheblichen Beein-
trachtigungen der bestehenden Siedlungsbereiche im Bereich Wohnfunktion, Gesundheit und Wohlbe-

finden zu erwarten.

Aspekte Wohnumfeld / Erholung

Fiir die Naherholung und das Wohnumfeld ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das

Plangebiet in dieser Hinsicht lediglich eine geringe Bedeutung aufweist und umfassend eingegriint wird
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(Pflanzung von zahlreichen groBen Laubbdumen und Strauchern). Die landschaftsbildprigenden Linden

werden erhalten.

Eine erhchte Belastung durch Verkehrslarm ist nicht zu erwarten (Aspekte Wohnfunktion, Gesundheit
und Wohlbefinden).

7.2 Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt

Bestand

Die Nutzung und Biotoptypenstruktur wurde am 28.05.2018 durch das Biiro 365° freiraum + umwelt
gemal dem LUBW-Biotoptypenschliissel ,Arten, Biotope, Landschaft - Schllissel zum Erfassen, Be-
schreiben, Bewerten” (LUBW 2009) kartiert. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt gemiB dem
gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013).
Das Plangebiet wird derzeit liberwiegend intensiv als Ackerflache genutzt (37.11). Im Westen befindet
sich artenarmes Griinland mittlerer Standorte (33.41, im Sldosten entlang der Trochtelfinger StraBe
eine etwas artenreichere Fettwiese mittlerer Standorte (33.41), mit zwei michtigen Linden
(Naturdenkmal), einer mittelgroBen Buche und einer kleinen Linde (siehe Bestandsplan und Gehdélzliste
im Anhang). Die Trochtelfinger Str. (60.21) mit straBenbegleitendem Griinland (33.41) bzw. grasreicher
ausdauernder Ruderalvegetation (35.64) liegt ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs. Im Bereich des
geplanten Kreisverkehrsplatzes steht eine Reihe kleinerer Obstgehdlze (45.10b) auf Griinland (33.41).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die von der Planung betroffene Acker- und zu einem kleinen Teil Griinlandflache ist aufgrund ihrer
intensiven Bewirtschaftung von geringer Bedeutung flir das Schutzgut Pflanzen/ Biotope /
Biologische Vielfalt. Die beiden groBen Linden sind von sehr hoher Bedeutung, die beiden nordlich
davon stehenden Baume und die Obstbdume im Bereich des geplanten Kreisverkehrs sind aufgrund
ihres lberwiegend noch geringen Alters von geringer bis mittlerer Bedeutung. Von mittlerer
Bedeutung ist auch das méBig artenreiche Griinland im Bereich der Linden und nérdlich davon.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung stellen mégliche Eintrdge von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sowie Ldrm- und
Lichtimmissionen aus den angrenzenden Gewerbegebieten ,Alb" und ,Alb III" dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Versiegelung der Ackerfliche und in einem kleinen Teilbereich von intensiv genutztem
Griinland, gehen Lebensrdume von geringer Bedeutung fiir das Schutzqut Pflanzen/ Biotope /
Biologische Vielfalt verloren. Die teilweise Umwandlung in dauerhaftes extensiv genutztes Griinland am
westlichen Rand des Geltungsbereiches kann eine geringfligige Aufwertung gegeniiber dem Bestand
bedeuten. Die geplanten Gehdlzpflanzungen ersetzen die geringen Geholzverluste (7 kleine bis mittlere
Laubgeholze), schaffen neuen Lebensraum fiir Pflanzen und erhGhen die Biotopvielfalt. Die beiden
wertvollen Linden auf maBig artenreichem Griinland bleiben erhalten (6ffentliche Griinfliche).
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7.3 Tiere

Systematische Erhebungen (Brutvogelkartierung, Fledermauserfassungen) der Tierwelt wurden nicht
durchgefiihrt, weil bis auf die zwei groBen Linden keine wertgebenden Biotopstrukturen vorhanden
sind.

Die im Plangebiet vorkommenden offenen Ackerflichen bieten potenziell Lebensraum fiir Offen-
landbriiter wie Feldlerche und Wachtel. Zur Uberpriifung der Vorkommen von Feldlerche und Wachtel
wurde im Mai 2018 eine Begehungen durchgefiihrt (Biiro 365° freiraum + umwelt).

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnten keine Feldlerchen und keine Wachteln festgestellt

werden. Auf den Ackerflichen in der Umgebung nordwestlich des geplanten ,Alb IlI* wurden zwei
Brutpaare der Feldlerche beobachtet. Ein Brutplatz im Abstand von 100 m zum geplanten
Gewerbegebiet, also in dem Bereich, der durch Kulissenwirkung bedingt durch hohe Gebaude
entwertet und zukiinftig durch Feldlerchen gemieden werden kénnte, konnte jedoch nicht festgestellt

werden.

Die westliche angrenzende Obstbaumreihe und die Bdume im Siden des Geltungsbereichs bieten
Brutmaglichkeiten fiir Vogel (Star, Feldsperlinge und Kohlmeisen briiten in den in den Obstbdumen
angebrachten Nistkisten), die umgebenden Wiesen- und Ackerflichen werden als Nahrungshabitat
von Vogeln genutzt.

Untersuchungen oder Relevanzbegehungen zu Fledermiusen erfolgten nicht, da das Plangebiet als
Habitat fiir diese Artengruppe ungeeignet ist. Die westlich an das Plangebiet angrenzende
Obstbaumreihe hat eine potenzielle Funktion als Leitstruktur und Flugroute fiir jagende Fledermause
und die umgebenden bliitenbunten Wiesen stellen ein potenzielles Nahrungshabitat fiir das GroBe
Mausohr dar.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die von der Planung betroffene Acker- und zu einem kleinen Anteil Griinlandflache ist aufgrund ihrer
intensiven Bewirtschaftung und der Strukturarmut von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere.
Die Baume sind von mittlerer bis hoher (machtige Linden) Bedeutung fiir das Schutzqut Tiere.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung innerhalb des Plangebietes besteht durch mdgliche Eintridge von Pflanzenschutz-
und Diingemitteln sowie Lirm- und Lichtimmissionen aus dem StraBenverkehr und dem angrenzenden
Gewerbegebieten ,Alb" und ,Alb 11",

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die geplante Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans geht Ackerflache
verloren. Da die Fliche aktuell keinen bedeutenden Lebensraum von wertgebenden Tierarten darstellt,
sind die Auswirkungen durch die Realisierung der Bebauung gering. Die Auswirkungen auf die
umgebenden Flachen werden ebenfalls als gering gewertet, da in der ndheren Umgebung geniigend
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Ausweichmdoglichkeiten bestehen, falls es zu einer Beeintrachtigung ausgehend von der vorgesehenen
Bebauung kommen sollte.

Der Verlust von fiinf kleineren Obstbdumen, einer jungen Linde und einer mittelalten Buche kann
durch die vorgesehenen Pflanzungen im Gewerbegebiet (Baumreihen und Hecken) mehr als
ausgeglichen werden. Durch die Umwandlung von Acker und z. T. intensiv genutztem Griinland in
arten- und blltenreiches Griinland kommt es zu einer Aufwertung innerhalb des Plangebietes. Mit den
umfangreichen Gehdlzpflanzungen werden neue Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogel geschaffen
und die arten- und bliitenreiche Wiesenfliche bietet neue Nahrungshabitate fir Vogel und
Fledermause. Die groBen Lindenbdume bleiben als Brut- und Nahrungshabitat erhalten.

7.4 Geologie und Boden

Geologisch ist das Plangebiet durch Muschelkalk des Oberen Jura, speziell durch die Mittleren
Kimmeridge - Kalke (Ki 2+3) geprigt. Der im Untergrund anstehende Kalk wird als Zuckerkdrniger
Lochfels charakterisiert. Die das Plangebiet durchlaufende Trockentalfiillung besteht in der Regel aus
schluffigen und tonigen Lehmen mit teilweise hohem Steingehalt. Es werden Méchtigkeiten zwischen
2 und 3 m angegeben. Das Relief des Untergrundes schwankt jedoch relativ stark, so dass keine kon-

kreten Aussagen zur Michtigkeit der Fiillung im Plangebiet mdglich sind.

Der Boden im Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Als Bodenart steht ,schwerer Lehm (LT)" an. Die
Béden werden in ihrer Leistungsfihigkeit und in der Gesamtbewertung nach dem Heft 23 der LUBW
beurteilt. Nach Daten des LGRB (Stand 2014) liegen folgende Wertigkeiten vor: Der Lehmboden ist als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf von mittlerer Funktionserfiillung (2). Die Funktion als Filter und
Puffer gegen Schadstoffe ist hoch (3), die natiirliche Bodenfruchtbarkeit (Funktion als Standort fir

Kulturpflanzen) ist mittel (2), der Standort fiir natiirliche Vegetation ist nicht relevant.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung der Bdden korreliert mit ihrer Leistungsfihigkeit hinsichtlich der natiirlichen Boden-
funktionen. Béden sind generell gegeniiber Uberbauung empfindlich, da dies den vollstindigen und

dauerhaften Verlust simtlicher natiirlicher Bodenfunktionen bedeutet.
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Kimmeridge- Kalke (Weil3er Jura ungegliedert)
a) Schwammalgenkalke b) zuckerkdrniger Lochfels
c) Dolomit

Klifflinie der oberen Meeresmolasse

. Hillung von Trockentdlern und flachen Talern mit
2 Lehm und Weif3jura - Hangschutt

Abbildung 6: Auszug aus der Geologischen Karte Baden - Wiirttemberg, Blatt 7721 Gammertingen

Vorbelastungen

Bodenverdichtungen durch das Befahren der Fliche mit Landmaschinen sind nicht auszuschlieBen.
AuBerdem sind Diinge- und Pflanzenschutzmittelkonzentrationen durch die landwirtschaftliche
Nutzung maglich. Vorkommen von Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt (kein Hinweis im
FNP).

Auswirkungen des Vorhabens

Insgesamt ermdglicht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Alb 1lI" eine Versiegelung von 1,41 ha.
Durch die Errichtung von Gebduden und Nebenfldchen, den Bau des Kreisverkehrsplatzes an der
Trochtelfinger Str. und den Bau von 5 Parkpldtzen in der 6ffentlichen Griinflache, gehen in diesen

Bereichen simtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren.

7.5 Wasser

Oberflichengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Zwiebel-
wiese”, Zone Il [ IlIA. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung ,Zwiebelwiese" miissen einge-

halten werden.
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Abbildung 7: Lage im Plangebietes (rote Ellipse) im Wasserschutzgebiet ,Zwiebelwiese" (www.lubw.kartenservice-
online.de, 04.07.2018), unmaBstiblich

Hochwasserrisikomanagement / Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Uberflutungsflichen nach Hoch-

wassergefahrenkarte.

Grundwasser

Der WeiBle Jura fungiert als groBflachiger Karstgrundwasserleiter. Der anstehende Kalk ist durch zahl-
reiche Kllifte stark durchlassig. Dies flihrt zu einer hohen Anfilligkeit gegeniliber anthropogenen Ver-
unreinigungen. Die Grundwasserneubildung kann aufgrund der stellenweise geringmichtigen und durch
ihren hohen Steingehalt durchlissigen Deckschichten bei einem nur maBig geneigten Relief bereichs-
weise als sehr hoch eingestuft werden. Es ist nicht mit oberflachennahem, nutzbarem Grundwasser zu
rechnen. Quellen sind im Plangebiet keine vorhanden.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sind eventuelle Karstgrundwasservorkommen von hoher

Bedeutung.

Die Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrigen ist aufgrund des verkarsteten Untergrundes hoch.

Vorbelastung

Geringe Vorbelastungen kénnen durch Verkehrsaufkommen sowie durch die landwirtschaftliche
Nutzung (Diingung, Pflanzenschutz) bestehen.

Auswirkungen des Vorhabens

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Nebenflichen wird versickert und steht somit fiir
die Grundwasserneubildung {iberwiegend weiterhin zur Verfligung. Das Niederschlagswasser der
Freiflichen versickert nach Mdglichkeit direkt (fiir Wege- und Hofflichen sind nach Maglichkeit
wassergebundene Beldge zu verwenden) oder in den anschlieBenden Griinflichen.
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Bei der Eindeckung der Dacher ist auf die Verwendung unbeschichteter Metalle zu verzichten, um die

Auswaschung von Schwermetallen zu vermeiden.

Durch die Beseitigung der Deckschichten infolge der BaumaBnahmen erhoht sich die Gefahr, dass
potentielle Schadstoffe schnell ins Grundwasser und wegen der Verkarstung in tiefere Grundwasser-

stockwerke gelangen.

7.6 Klima und Luft

Es ist aufgrund der diinn besiedelten Gegend und der guten Durchlliftung auf der Albhochflache von
einer guten Luftqualitdt auszugehen. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist mit 6 bis 6,5° C relativ
kiihl. Die jahrlichen Niederschlige liegen bei ca. 800 mm/Jahr. Die liberregionalen Winde kommen
hauptsichlich aus Stidwesten/Westen. Das Plangebiet ist gut durchliiftet. Auf den landwirtschaftlichen
Flachen bildet sich Kaltluft. Wald- und Geholzflachen haben eine schadstofffilternde und ausgleichen-
de Wirkung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aufgrund der das Gewerbegebiet groBflichig umgebenden Freiflaichen und der diinnen Besiedelung ist
das Gebiet von untergeordneter Bedeutung flr das lokale Klima. Die Empfindlichkeit gegeniiber
Uberbauung ist aus klimatischer/lufthygienischer Sicht gering. Die geplanten Baumpflanzungen rund

um das Gewerbe mindern eventuelle mikroklimatische Auswirkungen fiir den Siedlungsbereich.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung der Luftqualitdt besteht durch die Verkehrsemissionen auf der nahen KreisstraBe
und aus der bestehenden gewerblichen Nutzung. Von der landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen

ebenfalls geringe Vorbelastungen ausgehen (Stiube, Spritzmittel, Abgase von Maschinen etc.).

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens
Geruch

Der Abstand von der Siidgrenze der geplanten Gewerbefliche zum néchstgelegenen Gebaude mit
Wohnnutzung an der Trochtelfinger StraBe (Haus Nr. 35) betrdgt 130 m. Damit sind erfahrungsgemiB

Geruchsimmissionen nicht zu erwarten.
Verkehr

Das AusmaB des Verkehrsaufkommens ist abhingig von der Art des sich ansiedelnden
Gewerbebetriebes. Um zusitzlichen Verkehr aus dem neuen Gewerbegebiet aus dem Ort Harthausen zu
halten, wird der geplante Kreisverkehrsplatz nordlich der Ortschaft geplant. Es ist mit keinen

erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

7.7 Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch offene landwirtschaftliche Flachen mit einzelnen Heckenstrukturen im
Wechsel mit Wald gekennzeichnet. Harthausen und Feldhausen sind die nichstgelegenen kleineren
Siedlungsgebiete. Eine llickige Streuobstwiese im Gewann ,Bannhalde” befindet sich etwa 100 m
slidwestlich des geplanten Vorhabens. Das Plangebiet schlieBt sich an die bestehenden Gewerbegebiete
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JAIb" und LAlb 11" an, welche als starke Vorbelastung zu werten ist und wird von Norden und Osten
durch diese verdeckt. Das Gewerbegebiet ,Alb" ist aktuell noch nicht vollstandig bebaut, eine Bebauung
der ,Bauliicke” zwischen den bestehenden Gebiduden ist durch die angrenzenden Firmen geplant. Von
Siiden ist das Plangebiet aus dem weiteren Umfeld durch die Siedlung von Harthausen verdeckt.

Weder der Geltungsbereich noch die Umgebung sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Fiir Gewerbegebiete ist gemiB der Bilanzierungsmethode nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell
der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) eine Eingriffs-Kompensationsbilanz
(nach § 1a BauGB i.V.m. §814, 15 BNatSchG) unter Ermittlung der Okopunkte erforderlich.

Aufgrund der Einsehbarkeit in der freien Landschaft mussen die neuen Gebaude landschaftsvertréglich
eingebunden werden (Pflanzung von Geholzen im Randbereich des Geltungsbereichs).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die bestehenden landwirtschaftlichen Flachen, mit einzelnen Gehdlzen im Plangebiet sind Teil eines
weitlaufigen Biotopkomplexes, welcher auf der Albhochflache dstlich von Gammertingen landschafts-
pragend ist. Insbesondere die groBen Einzelbdume, Hecken, die Obstbaumreihe und die liickige
Streuobstwiese haben eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Sie binden das bestehende und
das zukiinftige Gewerbegebiet von Westen z. T. in die Landschaft ein und beschrinken die Weite der
Sichtbarkeit. Bei Erhalt dieser Strukturen und Neupflanzung von Gehdlzen um das geplante
Gewerbegebiet ist die Empfindlichkeit gegeniiber der Uberbauung gering.

Vorbelastung

Vorbelastet ist das Landschaftsbild durch die bestehenden Gewerbegebiete ,Alb" und ,Alb 11", die das
geplante Gebiet aus nordlicher und dstlicher Sicht verdecken.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Planung wird das bestehende Gewerbegebiet ,Alb II" erweitert und bauliche Anlagen
erstrecken sich weiter in die freie Landschaft hinein. Die Einsehbarkeit des Vorhabens ist allerdings

durch die bestehenden Gewerbegebiete im Norden und Osten sowie Gehdlze in der Umgebung

deutlich eingeschrinkt. Die Landschaftsanalyse und -bewertung (siehe Kapitel 12.3, Abb. 11) zeigt,

dass die neue Bebauung im Wesentlichen von Slidwesten aus sichtbar und eine Fernwirkung entfalten
wird (diese besteht jedoch auch bereits durch das Gewerbegebiet ,Alb II"). Gen Osten wird das
Gewerbegebiet durch die bestehenden Bauten vom Gewerbe ,Alb" verdeckt, nach Norden durch
Gewerbe ,Alb II" und in Richtung Siidosten durch die Bebauung von Harthausen.

Zur freien Landschaft hin sind umfangreiche Gehélzpflanzungen (Hecken und Laubbdume) geplant,
um die Bebauung einzugriinen. Es entfallen keine bedeutenden Landschaftsstrukturen durch die
Ausweisung des Gewerbegebiets ,Alb IlI". Die machtigen Linden im Silidosten des Plangebietes bleiben
erhalten.

7.8 Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter sind nicht bekannt. Als Sachqut sind die Trochtelfinger Str., die Acker- und
Griinlandfldche zu werten.
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Bedeutung und Empfindlichkeit/ Auswirkungen

Welche Bedeutung der Verlust der Ackerflache fiir den bewirtschaftenden Landwirt hat, kann an dieser
Stelle nicht eingeschitzt werden.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Die vorliegende Planung fiihrt insgesamt zu keinen negativen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern, die eine Verstarkung negativer Auswirkungen erwarten lassen.

8. Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

8.1 Bestand

8.1.1 Vogel

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Brutvigel nachgewiesen. Auf den Ackerflichen in der
Umgebung briiten Feldlerchen. Es ist zu erwarten, dass die Geholze im Plangebiet und in der Umgebung
von Végeln als Bruthabitat und die Acker- und Wiesenflachen als Nahrungshabitat genutzt werden. Das
Gebiet hat eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat fiir Vogelarten, die in der Umgebung
briiten. In der Umgebung bestehen jedoch geniigend Ausweichmaglichkeiten.

8.1.2 Fledermause

Fledermausquartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestitten)

Es ist ausgeschlossen, dass Fledermausquartiere innerhalb des Plangebietes vorkommen, da geeignete
Habitatstrukturen fehlen.

Jagdgebiet und Leistrukturen

Aufgrund der strukturellen Ausstattung der Umgebung ist zu erwarten, dass Fledermause entlang der
Gehdlze jagen.

8.1.3 Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen sind keine sonstigen Arten nach Anhang IV der FFH-RL

und keine streng geschiitzten Arten im Bereich des Baufeldes zu erwarten.
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8.2 Auswirkungen unter Beriicksichtigung des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

8.2.1 Vdogel
Toten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

VerstoBe gegen das Totungsverbot konnen dadurch vermieden werden, dass Gehdlzrodungen auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden (zwischen 1.10. und 28.2.). Da im
Plangebiet keine briitenden Feldlerchen nachgewiesen wurden, kann ausgeschlossen werden, dass es

zum Toten von Tieren auf der Fliche kommt.

Lirm- akustische und optische Stérungen (8§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Trautner & Joos (2008) empfehlen, bei der artenschutzrechtlichen Priifung bei "miBig hiufigen Arten
mit hoher Stetigkeit bis sehr hdufigen Arten sowie verbreiteten Arten mit hohem Raumanspruch...
regelhaft keine erhebliche Stérung anzunehmen"; dies gilt "ggf. auch [flir] Arten der Vorwarnliste". Das
Vorhaben ist deshalb nicht mit VerstéBen gegen das Stérungsverbot in §44 BNatSchG, Abs. 1 Nr. 2 ver-
bunden.

Besonders storungsempfindliche Arten kommen im Plangebiet nicht vor und sind im Umfeld des

Geltungsbereichs nicht zu erwarten. Die vorhandenen Verkehrslarmimmissionen ausgehend von der

angrenzenden GemeindeverbindungsstraBe und der nahen K 8205 sowie ausgehend vom ostlichen
angrenzenden Gewerbegebiet ,Alb” und ,Alb II” stellen eine Vorbelastung dar.

Es ist nicht davon auszugehen, dass vom geplanten Gewerbegebiet ,Alb 1lI" erhebliche stérende
Lairmimmissionen auf die Umgebung ausgehen. Auch die Verkehrslarmimmissionen ausgehend von Ziel-

und Quellverkehr werden gering sein und keinen Auswirkungen auf die Végel in der Umgebung haben.

Flicheninanspruchnahme und  Zerstérung von  Fortpflanzungshabitaten und  Ruhestitten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Eine direkte Betroffenheit von seltenen Vogelarten oder Arten der Roten Liste der Brutviégel Baden-
Wiirttembergs kénnen ausgeschlossen werden, da im Plangebiet keine Brutvogel nachgewiesen wurden
und auch nicht unmittelbar angrenzend streng geschiitzte Vogel (Feldlerche) auf den Ackerflichen
briten, die durch das geplante Gewerbegebiet beeintrichtigt werden konnten. Auch wenn die
Ackerflachen im Abstand von rd. 100 m zum geplanten Gewerbegebiet zukilnftig nicht mehr als
potenzielles Bruthabitat flir Feldlerchen zur Verfiigung stehen, 16st dies keinen Verbotstatbestand aus,

da geniigend Ausweichmoglichkeiten in der Umgebung bestehen.

Die Geholzbestidnde auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Realisierung
der Bebauung im GE ,Alb lll" nicht beeintrachtigt.

Durch die Neupflanzungen (K1 und M2) innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden
neue Bruthabitate geschaffen. Mit der neu zu entwickelnden arten- und bliitenreichen Wiesenflache

entstehen neue Nahrungshabitate (K2).
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8.2.2 Fledermiuse

Flicheninanspruchnahme  und  Zerstérung  von  Fortpflanzungshabitaten und  Ruhestitten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSch@G), Téten von Tieren (8§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Durch das Vorhaben werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestidtten von Fledermausen tangiert.

Lirm und Licht - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Erhebliche akustische und optische Stérungen von potenziell jagenden Flederm3usen in der Umgebung
kdnnen ausgeschlossen werden, da von dem Gewerbegebiet keine erheblichen Larmimmissionen auf die
Umgebung zu erwarten sind. Sollte eine nichtliche Beleuchtung stattfinden, so ist diese
insektenfreundlich zu installieren (MaBnahme M3).

Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (8§
44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Durch die Realisierung des Gewerbegebietes auf einer strukturfreien Ackerfliche werden keine
potenziellen Flugkorridore und Leitstrukturen zerschnitten. Es gehen keine bedeutenden Nahrungs-
habitate verloren, da die Ackerflachen nur eine eingeschriankte bis keine Funktion als Nahrungshabitat
erfiillen.

8.3 Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die Artengruppen Vogel und Fledermiuse kein

Konfliktpotenzial hinsichtlich der Realisierung des Gewerbegebietes ,Alb 1lI" besteht. Durch die

Pflanzung von randlichen Gehdlzstrukturen (Baumreihen, Feldhecke) und die Entwicklung einer arten-
und bliitenreichen Wiese werden neue Brutmdoglichkeiten fiir Végel, Leitstrukturen fir Flederméuse und

Nahrungshabitate fiir Vogel und Fledermause geschaffen.

Es ist auszuschlieBen, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gem.
§45 (8) BNatSch@G ist nicht erforderlich.

9. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

9.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich unvermeidbare erhebliche Umweltbeeintriachtigungen. An
erster Stelle ist der dauerhafte Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch Uberbauung zu nen-
nen. Mit der Uberbauung der Acker- und Griinlandflichen werden potenzielle Habitate fiir Tiere und
Pflanzen zerstort. Der Eingriff auf das Landschaftsbild ist aufgrund der vorhandenen Vorbelastung
erheblich, jedoch von geringer Wirkungsintensitit. Das Vorhaben entfaltet nur geringe und damit
unerhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima [ Luft, Wasser, Mensch sowie Kultur- und Sach-

glter.
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9.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Ohne Durchflihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung der Flichen weitergefiihrt
werden. Durch Ldrm- und evtl. Schadstoffimmissionen aus dem angrenzenden Gewerbegebiet wiirden

auch in Zukunft sensiblen Tierarten geeignete Lebensbedingungen fehlen.

10. Minimierung der betriecbsbedingen Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz

10.1 Vermeidung von Emissionen

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine
geringfiigige Erhéhung der Belastung mit Ldrm und Abgasen durch zusatzlichen Verkehr ist zu

erwarten.

10.2 Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwassern

Der Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet (siehe auch Entsorgungskonzept zum
Baugesuch). Die Gewerbegebietserweiterung ,Alb Il wird an das Frisch- und Abwassernetz (Entsor-
gung im Trennsystem) des bestehenden Gewerbegebiets ,Alb" bzw. ,Alb II" angeschlossen. Das

anfallende, unbelastete Niederschlagswasser wird versickert.

10.3 Nutzung erneuerbarer Energien

Zu priifen ist eine Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) auf den Dach-

flichen, die auch mit einer Dachbegriinung kombiniert werden kann.

11.MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrichtigungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft sind mittels Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB zu reduzieren und nicht vermeid-

bare erhebliche Beeintrachtigungen durch KompensationsmaBnahmen auszugleichen.

Dabei sind wirksame MaBnahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschafts-
bild und zur Kompensation verloren gehender Lebensraume fir Tiere und das Schutzqut Pflanzen /

Biotope / Biologische Vielfalt umzusetzen.

11.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
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trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschldgigen Fachnormen. Beachtung der Vorgaben in Wasserschutzgebieten.

Begriindung:

Vermeidung von Schadstoffeintridgen in Boden und Grundwasser (Wasserschutzgebiet Zone IlI/I11A)

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V 2 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall

MaBnahme:

Dacher diirfen keine flichige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei)
besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile

(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung:

Vermeidung der Beeintrachtigung des Grundwassers im WSG ,Zwiebelwiese" (Zone IlIf ll1A), da
Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall den Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss

erhdhen

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V 3 Festsetzung der Linden (Naturdenkmal) zum Erhalt und Schutz wihrend Bauzeit

MaBnahme:

Festsetzung der Linden (Naturdenkmal) zum Erhalt. Sie sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu
sichern. Bei Durchfiihrung der Bauarbeiten sind die anerkannten Regeln der Technik zum Schutz von
Baumen zu beachten.

Anzahl: 2 Stiick Einzelbdume

Begriindung:

Erhalt eines markanten Landschaftselementes und der Eingriinung des Plangebietes, Lebens- und
Rickzugsfunktion fir Tiere (u.a. Insekten, Vigel, Kleinsiuger), Erhalt eines Nahrungshabitats fiir Vogel,
Vermeidung von Schéaden an den zu erhaltenen Baumen, Erhalt von Strukturvielfalt und Habitatqualitat

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Va4 Rodungen von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit von Vigeln

MaBnahme:

Rodungen von Gehdlzen im Vorfeld der Bauarbeiten sind auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01.
Oktober bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In Ausnahmefillen kann von der vorgegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege
von den Arbeiten betroffen ist. Anzahl [ 7 Stiick
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Begriindung:

Vermeidung der Totung von Federmaus- und Vogelindividuen wihrend der Baufeldfreimachung,
Beachtung der rechtlichen Vorgaben nach § 39 BNatSchG, § 44 BNatSchG

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

11.2 MinimierungsmaBBnahmen

M 1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme:

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in moglichst unmittel-
barer Umgebung (siche § 202 BauGB i. V. m. 88 1 und 2 LBodSchAG). Lagerung von Oberboden in
Mieten von hochstens einem Meter Hohe, bei Lagerung ldnger als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwi-

schenbegriinung einzusden. Die DIN 18915 ist anzuwenden.

Begriindung:

Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 2 Pflanzung von Einzelbaumen am Rand des Geltungsbereichs
MaBnahme:

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 30 Stiick groBkronigen, standortheimischen Laubbdumen gemiB
Planeintrag. Eine Abweichung von bis zu 3 m vom eingetragenen Standort ist zuléssig. Je Baum sind
mind. 12 m2 durchwurzelbarer Raum zur Verfligung zu stellen. Pflanzqualitit: Hochstamm, 3xv,
Stammumfang 16 - 18 cm. Befestigung der Gehdlze mittels Dreipflock, 3-jdhrige Erziehungspflege und
gleichwertiger Ersatz bei Ausfall. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste 1 im Anhang | zu

entnehmen.

Begriindung:

Lebens- und Riickzugsfunktion fiir Tiere, Biotopvernetzungsfunktion, Durch- und Eingriinung des
Gewerbegebietes, bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff- und Staub-
filterung, Schattenspender, Einbindung in die Landschaft

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 3 Reduktion von Lichtemissionen
MaBnahme:

Zur AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchtmittel und Lampentriger zu verwenden,
die vollstindig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehause, der Lichtstrahl ist nach
unten auszurichten. Fassaden und Wiande diirfen nicht direkt angestrahlt werden. Beleuchtete Werbe-

365° freiraum + umwelt Stand 20.07.2018 Seite 28



Stadt Gammertingen Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Alb [Il"

anlagen sind grundsitzlich zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht
zuldssig.

Begriindung:

Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten aus den umliegenden Biotopflachen durch Flug
zu den Leuchtquellen, Minimierung der Lichtemissionen in das nachtliche Landschaftsbild

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 4 Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers der Freiflachen in anschlieBenden
Griinflichen, Versickerung Dachflachenwasser in Retentionsmulde

MaBnahme:

Das anfallende Niederschlagswasser der Freiflichen versickert nach Mdglichkeit direkt (wasser-
gebundene Beldge verwenden) oder in den anschlieBenden Griinflachen. Das Dachflichenwasser wird
einer Retentionsmulde zugefiihrt und dort versickert.

Begriindung:

§ 55 Wasserhaushaltsgesetz Baden Wiirttemberg gibt vor, dass unbelastete Niederschlagswasser von
Grundstiicken, ortsnah schadlos versickert oder gedrosselt in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet
werden sollen, sofern keine anderen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegen stehen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

11.3 Interne KompensationsmaBBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind folgende KompensationsmaBnahmen geplant.

K 1 Strauchpflanzung innerhalb des Geltungsbereichs (Lage siche MaBnahmenplan)
MaBnahme:

Am westlichen Rand der Baugrenze sind heimische und standortgerechte Straucher autochthoner
Herkunft gemaB Pflanzliste 2 im Anhang | auf einer Fliche von ca. 475 m2 zu pflanzen. Pflanzabstand
in und zwischen der Reihe 1,5 m. Pflanzqualitdt: 2xv, 60-100 cm. Dauerhafter Erhalt und Pflege der

Pflanzungen. Bei Abgang ist addquater Ersatz zu pflanzen.

Begriindung:

Minimierung der Fernwirkung und Blickbeziehungen, Einbindung in das Landschaftsbild, Schaffung
von Brut-, Nahrungs- und Riickzugsraum fiir Tiere, Erhalt bzw. Verbesserung der Biologischen Vielfalt,
Schaffung von Landschafts-Strukturelementen

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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K2 Umwandlung von Acker und intensivem Griinland zu extensivem Griinland im
nordwestlichen Geltungsbereich (Lage siche MaBnahmenplan)

MaBnahme:

Eine Fldche von ca. 425 m2 des derzeitigen Ackers und eine Flache von 960 m2 des derzeit intensiven
Griinlands werden in extensives Griinland umgewandelt mit Entwicklung und Pflege einer maBig
artenreichen Fettwiese. Ansaat mit authochthonem Saatgut, z. B. Fettwiesenmischung fiir die freie
Landschaft (Firma Syringa oder vergleichbares Saatgut). Dreischnittnutzung ohne Diingung. Mahd 3x
jahrlich je nach Aufwuchs. 1. Mahd zur Hauptbliitezeit der bestandsbildenden Graser,
witterungsbedingt in der Regel Anfang bis Mitte Juni, spatestens Ende Juni, 2. Mahd friihestens 8
Wochen spiater, 3. Mahd im September/Oktober. Abfuhr des Méhgutes. Diingung nach zu starkem
Nahrstoffentzug durch Festmist oder mineralischen Diinger im Abstand von 2 Jahren

Begriindung

Aufwertung der Bodenfunktionen und Verbesserung des Bodenwasserhaushalts durch Verringerung
der Bodenbewirtschaftung und Nahrstoffeintrage, Stirkung des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

11.4 Externe KompensationsmaBBnahmen

Zur vollstdndigen Kompensation des naturschutzfachlichen Eingriffes durch die Bebauung sind externe

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Diese werden zum Entwurf festgelegt.
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12. Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Die Eingriffsschwerpunkte des Bauvorhabens liegen bei den Schutzglitern Boden, Schutzgut Pflanzen [ Biotope / Biologische Vielfalt und Landschaft. Fiir diese ist
eine detaillierte Eingriffs-Kompensationsbilanz nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013)
erforderlich. Fiir das Schutzqut Boden in Verbindung mit dem Heft 23 der LUBW (2010). Der Kompensationsbedarf wird in Okopunkten ermittelt, addiert und
funktionsiibergreifend kompensiert.

12.1 Schutzgut Boden

Zur Ermittlung des Eingriffs in das Schutzgut Boden wird die entsprechend der festgesetzten GRZ maximal zuldssige Neuversiegelung angesetzt.

Tabelle 3: Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Flur- [aktuelle Klassen- [Flache L L L Kompensations-
il zukiinftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff bedarf in OP
OP OP
(Gesamt- [OP x A (Gesamt- [OP x A
NB [AW|FP [NV [Gesamt |bew. x 4) |[m?] NB |[AW|FP [NV [Gesamt |bew. x 4) |[m?] OP/m2 |OP x A [m?]
13.683|V0llversiegelie Flache (Gebaude, zufahrt; | 5| 5 3 | 5333  9333{127.708] o o of * o000] 0000 o| -9,333| -127.708
151 Acker LT4V 17.104 gm x GRZ 0,8)
3.421|private Grunflache 2| 2 3] *[ 2,333 9,333] 31.929] 2| 2| 3 * 2,333 9,333 31.929] 0,000 0
151, Acker vollversiegelte Flache
152, L LT4Vvg 419|(ErschlieBungsstralRe, Parkplatze, 2| 2 3] *[ 2,333 9,333 3.911] of O o] * 0,000 0,000 ol -9,333 -3.911
Grunland >
134 Kreisverkehr)
153 StralRe 2.830|StraRe (bleibt erhalten) o Oof o] *f 0,000 0,000 of of o o] * 0,000 0,000 0|l 0,000 0
136 Acker LT4vg 3.120]Acker (bleibt erhalten) 2l 2 3] * 2,333 9,333| 29.120F 2| 2| 3 * 2,333 9,333 29.120f 0,000 0
153 |AckerGrin-l ) 4y 3 447|Crunstreifen straBenbegleitend, offentl. + | =51 o1 5l Wl 5333 g333| 32172 2| 2| 3| | 2333 9333 32172 0,000 0
streifen private Grunflache
Summe 26.920 -131.619
5 Skopunkte Bewertungsiassen (Funktionserfilung): Irlw_sgesamt ergibt sich ein Ko.mpensat|0n§beda?rf von 131_.619 Okopu_nkten
NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen) flir das SChUtZgUt Boden. Dieser kann nicht im Plangeblet kompenSIert
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1 gering werden, sondern erfolgt schutzgutiibergreifend extern.
FP Filter und Puffer fir Schadstoffe 2 mittel
NV Sonderstandort fur naturnahe Vegetation 3 hoch

4 sehr hoch
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12.2 Schutzgut Pflanzen [ Biotope / Biologische Vielfalt

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt wird gemaB der
Biotopwertliste in Anlage 2, Tabelle 1 des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodensee-
kreis, Ravensburg und Sigmaringen ermittelt.

Tabelle 4: Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen [ Biotope / Biologische Vielfalt

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- |Bilanz-
(m?) wert wert wert
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 19.449 4 4 77.796
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte (im Westen des Geltungsbereichs) 1.916 13 8 15.328
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte im Sudosten (Flache mit Linden) 665 13 13 8.645
gggi Fettwiese/grasreiche Ruderalvegetation (stral3enbegleitend) 2.060 11-13 10 20.600
45.30b Elngglbaume auf mittelwertigem Biotoptyp (6 Stk. mit zusammen 361 StU cm 6 6 2166
x 6 OP)
60.21 [versiegelte Flache (Strale) 2.830 1 1 2830
Summe 26.920 127.365
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m?) wert
33.80 Zlerrasen (0,2 x 17.104 gm GE) abziiglich 475gm (festgesetzte Feldhecke 2946 4 11.784
innerhalb GE) =
45.30b |Einzelbaume auf mittelwertigem Biotoptyp (8 Stk. x 80 StU cm x 6 OP), M2 3.840
45.30a |Einzelbdume auf geringwertigem Biotoptyp (22 Stk. x 80 StU cm x 8 OP), M2 14.080
60.10 [Von Bauwerken bestandene Flache
60.21 [Vollig versiegelte StraBe, Weg oder Platz (17.104 gm x GRZ 0,8) 13.683 1 13.683
33.41 [extensive Fettwiese mittlerer Standorte (private Grinflache, K2) 1.385 13 18.005]
33.41 [extensive Fettwiese mittlerer Standorte (6ffentliche Griinflache) 400 13 5.200
gggzll Fettwiese/grasreiche Ruderalvegetation (straBenbegleitend) 1.662 10 16.620
41.22 |Feldhecke (private Grinflache, K1) 475 14 6.650
37.11 |Acker 3.120 4 12.480
60.21 [versiegelte Flache (Strale) 3.249 1 3.249
Summe 26.920 105.591
Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | I -21.774

Nach der Bilanzierung der Eingriffe ergibt sich fiir das Schutzgut Pflanzen [ Biotope [ Biologische
Vielfalt unter Beriicksichtigung der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Plangebiets ein Defizit von 21.774 Okopunkten, das durch KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes auszugleichen ist.
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12.3 Schutzqut Landschaft

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird gemaB3 der Anlage 2, Tabelle 4 ff.
des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
ermittelt. Die Abgrenzung der Flachen ist der folgenden Abbildung 8 zu entnehmen.

Abbildung 8: Einteilung des Wirkraumes (roter Kreis, r= 500 m, 1.000 m und 2000m) in sichtverstellende (griine

Flschen; z.B. Wilder, Gehdolze, Siedlung), verschattete (schraffierte Flichen) und beeintrichtigte Flichen (rote
Flschen) entsprechend den Sichtbeziehungen. Das Eingriffsgebiet ist lila dargestellt. (unmaBstiblich)

Das Vorhaben ist im Wirkbereich bis 500 m auf drei Seiten relativ gut verdeckt: durch das nérdlich
gelegene Gewerbe ,Alb II", das 6stlich gelegene Gewerbegebiet ,Alb”, sowie den Ort Harthausen und
im Westen eine dem Wald vorgelagerte Streuobstwiese. Daher beschrinkt sich der Wirkbereich auf den
stidwestlich gelegenen Landschaftsraum. Es ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:
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Tabelle 5: Okopunktebilanz fiir das Schutzgut Landschaftsbild ohne Eingriinung

Beeintrachtigter [Bedeutung der Erheblich- Wahrnehmungs- |Kompensations- |Kompensations-
Wirkraum [m2] Raumeinheit keitsfaktor koeffizient flachenfaktor umfang [OP]
94.891 0,4 0,1 0,1 1.139
605.771 0,1 0,05 0,1 909
Summe -2.047

Ohne die vorgesehenen MinimierungsmaBnahmen (Eingriinung des Vorhabens) ist der Eingriff in das
Schutzgut Landschaft von mittlerer Wirkungsintensitat und belduft sich auf ein Defizit von 2.047

Okopunkten, welches durch die Umsetzung der vorgeschlagenen EingriinungsmaBnahmen minimiert

werden kann.

Tabelle 6: Okopunktebilanz fiir das Schutzqut Landschaftsbild bei Eingriinung des Vorhabens

Beeintrachtigter [Bedeutung der Erheblich- Wahrnehmungs- [Kompensations- |Kompensations-
Wirkraum [m2] Raumeinheit keitsfaktor koeffizient flachenfaktor umfang [OP]
94.891 0,3 0,1 0,1 854
605.771 0,1 0,05 0,1 909
Summe -1.763

Durch die Eingriinung des geplanten Vorhabens wird die Wirkungsintensitat des Eingriffs geringfiigig
reduziert. Direkt siidlich des Gewerbegebiets ,Alb II" gelegen, bewirkt das Vorhaben eine geringe
Verstirkung der Uberprigung der Llandschaft. Fs entsteht ein Okopunktedefizit von 1.763

Okopunkten, das durch externe KompensationsmaBnahmen auszugleichen ist.

12.4 Gesamter Kompensationsbedarf in Okopunkten

Die MaBnahmen K 1 (Anlage Feldhecke) und K2 Anlage (extensive artenreiche Fettwiese), die fiir das
Schutzgut Pflanzen [ Biotope / Biologische Vielfalt bereits in Tabelle 4: Kompensationsbedarf fiir das
Schutzgut Pflanzen | Biotope / Biologische Vielfalt beriicksichtigt sind, bringen fiir das Schutzgut

Wasser folgende Aufwertung.

Tabelle 7: Aufwertungspotenzial fur das Schutzgut Wasser

MaRnahme Flache (m?) OP / m2 Aufwertung in
OoP

Verbesserung der Grundwassergute (K1 und K2)* 1.860 2 3.720

Aufwertungspotential 1.860 3.720

* gemaR Anlage 2, Abschnitt 3 Boden und Grundwasser und Tab. 3 BodenmaRnahmen (zu §8 OKVO)

Fiir das Schutzgut Wasser ergibt sich ein Zugewinn von 3.720 Okopunkten durch die

Nutzungsverdnderung im Bereich K 1 und K 2.

Folgende Tabelle zeigt die Bilanzierung der internen KompensationsmaBnahmen (innerhalb des
Geltungsbereichs) und den verbleibenden Kompensationsbedarf in Okopunkten gesamthaft fiir alle

Schutzglter.
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Tabelle 8: Gesamtbilanz Bedarf an Okopunkten

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -131.619
KompensationsmalRnahme Boden 3.720
Ausgleichsbedarf Pflanzen/Biotope -21.774
Ausgleichsbedarf Landschaftsbild -1.763
externe Kompensationsmafnahmen fehlen noch
GESAMT -151.436

Es besteht ein extern zu kompensierendes Defizit von 151.436 Okopunkten.

12.5 Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen

Die externen KompensationsmaBnahmen folgen zum Entwurf.

12.6 Fazit

Tabelle 9: Gesamtbilanzierung von Eingriff und Kompensation

Folgt zum Entwurf.

Bei Durchfiihrung aller festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

kénnen die Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft und Mensch auf das unbedingt

erforderliche Mal3 gesenkt und verbleibende erhebliche Beeintridchtigungen der Schutzgliter Boden,

Pflanzen | Biotope [ Biologische Vielfalt und Landschaft extern ausgeglichen werden. Diese externen

MaBnahmen folgen zum Entwurf. Das Vorhaben ist dann in naturschutzrechtlichem Sinn gemaB § 15
Abs. 2 BNatSchG als kompensiert zu betrachten.
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13.MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden im Bebauungsplan festgesetzte Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
nicht oder nur unzureichend umgesetzt oder wiirden zum jetzigen Zeitpunkt nicht vollstandig erkann-
te negative Umweltauswirkungen hervorgerufen, ware der Bebauungsplan mit erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die
genehmigende Stelle (hier: Stadt Gammertingen) durchzufiihren.

Die fachgerechte Umsetzung und dauerhafte Pflege der naturschutzfachlichen Kompensations-
maBnahmen wird erstmalig von der Stadt Gammertingen ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach
flnf Jahren durch Ortsbesichtigung gepriift.

Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Stadt, sofern nach den ihnen vorlie-
genden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

14. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Gammertingen mdéchte im Ortsteil Harthausen einen qualifizierten Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Alb III" nach § 30 BauGB aufstellen und damit die baurechtlichen Voraussetzungen
fiir die Ansiedlung von weiterem Gewerbe schaffen. Die GréBe des Geltungsbereichs des B-Plans
betrdgt ca. 2,69 ha. Darin sind auch ein Teil der Trochtelfinger Str. und eine angrenzende Ackerfliche
enthalten. Die GroBe des {iberplanten Gebietes betrdgt ca. 1,9 ha. Das geplante Gewerbe schlieBt sich
an das bestehende Gewerbegebiet ,Alb [I" an.

Inhalte des Bebauungsplanes

Eine Versiegelung von maximal 80 % der Grundstiicksflache ist erlaubt. Hieraus ergibt sich eine Flache
von 13.683 m2, die im Gewerbegebiet versiegelt werden kann. Fir den o&stlichen Teil des
Geltungsbereichs ist eine maximale Gebdudehdhe von 12 m festgesetzt, fiir den westlichen Teil eine
Héhe von 10 m. Die Ubrigen Flachen werden zu Griinflichen mit Laubbdumen und Strduchern
entwickelt. Im westlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Umwandlung von Acker und Intensiv-

grinland zu extensivem Dauergriinland.

Ubergeordnete Planungen

Im FNP GWV Laucherttal (3. Gesamtfortschreibung, Stand des Verfahrens: Feststellungsbeschluss vom
20.04.2016) ist das geplante Gewerbegebiet nur zu einem Teil als GE dargestellt. Fiir die weiter
benétigte Flache von 1 ha wird eine Anderung des FNPs im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB
angestrebt. Eine Herausnahme von 1 ha Gewerbefliche ist an anderer Stelle des FNPs geplant.
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Bestand und Bedeutung

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich Gberwiegend als Acker, zu einem Teil auch als intensives
Griinland genutzt. Im Stden befindet sich ein Griinstreifen mit zwei machtigen Linden, die als
Naturdenkmal geschiitzt sind und zwei weiteren Baumen. Im Bereich des geplanten
Kreisverkehrsplatzes befinden sich relativ junge Obstbidume. Die standortbedingt eher kargen Boden
bieten ein hohes Potenzial fiir das Schutzgut Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt.

Das Gebiet liegt in der Zone 11l / lIA eines Wasserschutzgebiets.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von FFH-Gebieten. Auch sind in seiner ndheren Umgebung keine FFH-

Gebiete vorhanden.

Auswirkungen und Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

Durch das geplante Vorhaben werden Boden mit liberwiegend mittlerer Bedeutung fiir die Bodenfunk-
tionen, teilweise mit hoher Bedeutung als Filter und Puffer auf einer Flache von max. 1,4 ha neu

versiegelt. Das Schutzgut Boden ist damit erheblich betroffen.

Die beiden michtigen Linden bleiben erhalten. Durch die um das neue Gewerbe geplanten Baum- und
Heckenpflanzungen werden die negativen Auswirkungen der BaumaBnahmen fir die Schutzgiiter
Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt, Tiere und Landschaft minimiert. Die zu pflanzenden Geholze

sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen Schmutzwas-
serkanal eingeleitet. Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird einer Retentionsmulde zugefihrt
und dort versickert. Das Niederschlagswasser der Freiflachen versickert nach Moglichkeit vor Ort. Eine

Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser kann vermieden werden.

Das Vorhaben fiihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Gewerbegebiete ,Alb" und ,Alb II" und die
umfangreichen geplanten Eingriinungen durch die Neupflanzung von Laubbidumen und einer Hecke
zur Landschaft hin, kann die landschaftliche Wirkung der Baukorper verringert werden. Es entsteht
dennoch ein Eingriff in das Schutzgut Landschaft, der durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen

werden muss.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie

e der Festsetzung zum Erhalt der Linden (Naturdenkmal), Schutz wihrend Bauzeit der
ErschieBungsstraBie

e der Rodung von Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit
e der Verzicht auf Dacheindeckung aus unbeschichtetem Metall (Grundwasserschutz),

e der umfangreichen Eingriinung der baulichen Anlagen im Plangebiet durch Gehdlzpflanzungen,
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e dem Einsatz insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung (Fauna, Landschaftsbild),

e Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser vor Ort,

kénnen Beeintrdchtigungen von Naturhaushalt und Landschaft weitestgehend vermieden oder

minimiert werden.

Die MaBnahmen werden vollumfinglich als Festsetzung in den Bebauungsplan libernommen.

KompensationsmaBnahmen

Folgende KompensationsmaBnahmen sind innerhalb des Plangebietes festgesetzt:

e Umwandlung von Acker und intensivem Griinland zu extensivem artenreichen Griinland,

e Pflanzung einer Feldhecke
Um einen vollstindigen Ausgleich der Eingriffe zu erreichen, sind weitere KompensationsmaBnahmen

auBerhalb des Geltungsbereichs erforderlich:

e Diese werden zum Entwurf festgesetzt.

Dem innerhalb des Geltungsbereiches verbleibenden Eingriff von insgesamt 151.436 Okopunkten
stehen im gleichen Umfang externe AusgleichsmaBnahmen gegenliber. Der Eingriff kann mit
Umsetzung der MaBnahmen gemaB § 15 BNatSchG im naturschutzrechtlichen und -fachlichen Sinn

vollumféanglich kompensiert werden.

Die MaBnahmen werden vollumfanglich als Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen.

Artenschutz (§ 44 BNatschQG)

Fir die Artengruppen Vogel und Fledermiuse besteht kein Konfliktpotenzial hinsichtlich der
Realisierung des Gewerbegebietes ,Alb IlI". Die streng geschiitzte Feldlerche briitet nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Sie britet auf den Ackerflichen in der Umgebung, jedoch nicht
im Radius von 100 m um die geplante Bebauung. Eine erhebliche Beeintrdachtigung der Feldlerche durch
die Realisierung des Gewerbegebiets ,Alb [llI" kann ausgeschlossen werden, da eine unmittelbare
Betroffenheit nicht festgestellt werden konnte. Durch die Pflanzung von randlichen Gehdlzstrukturen
(Baumreihen, Feldhecke) innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden neue
Brutmdglichkeiten fiir Vogel, Leitstrukturen fiir Fledermause und Nahrungshabitate fiir Végel und
Fledermduse geschaffen. Streng geschiitzte Tiere weiterer Artengruppen koénnen aufgrund der

Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Es ist auszuschlieBen, dass bei Umsetzung des Vorhabens und Einhaltung der o. g. MaBnahmen die
Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie
eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gem. 8§45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.

Monitoring

Die fachgerechte Umsetzung und dauerhafte Pflege der naturschutzfachlichen KompensationsmaB-
nahmen wird erstmalig von der Stadt Gammertingen ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach finf
Jahren durch Ortsbesichtigung gepriift.
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ANHANG

ANHANG I: Pflanzlisten
ANHANG II: Fotodokumentation
ANHANG IlI: Baumliste
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ANHANG | PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1: Pflanzung von Einzelbdumen (M 2)

Pflanzqualitidt: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16 - 18 cm Befestigung der Geholze mittels Dreipflock,
3-jahrige Erziehungspflege und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall. Abstand der Biume zueinander 12-

15 m. Lage siche MaBBnahmenplan.

Feldahorn
Berg - Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Winter-Linde
Stiel-Eiche

Resistente Ulme

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Tilia cordata
Quercus robur

Ulmus x hollandica

Pflanzliste 2: Pflanzempfehlungen Feldhecke (K1)

Pflanzqualitdt: 2x verpflanzt, GroBe von 60-100 cm, Pflanzdichte 1 Str. [ 2 m2. Mind. 3- jahrige

Entwicklungspflege und gleichwertiger

Pflanzmaterial

Blut-Hartriegel
Hasel

WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Wein-Rose
Roter Hollunder

Wolliger Schneeball

Ersatz bei Ausfall. Verwendung von autochthonem

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata u. monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus racemosa

Viburnum lantana
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ANHANG I FOTODOKUMENTATION

Blick von Slden in das geplante Gewerbegebiet ,Alb llI". Im Hintergrund ist links der StraBe die
Bebauung im GE ,Alb II" zu sehen.

Blick von Nordwesten in das geplante Gewerbegebiet, links im Bild die bestehenden Gebdude im GE ,Alb",
im Hintergrund der Ortsrand von Harthausen.

365° freiraum + umwelt Stand 20.07.2018 Seite A2



Stadt Gammertingen Anhang zum Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Alb III"

Fiir den Bau des Kreisverkehrsplatzes entfallen fiinf kleine Obstbaume.
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ANHANG Ill' BAUMLISTE

1 [Tilia spec. Linde 120 377 12-15 14

3 [Fagus sylvatica Buche 40 126 8 9

5 |Malus domestica Apfel 25 79 3-4 4

7 |Pyrus communis Birne 10 31 4-5 4

Baume Nr. 1 und 2 bleiben erhalten, die librigen miissen gerodet werden.
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