L,Stadt- und Kulturhalle® Seite 1/13

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 14.01.2020
2. Ortliche Bauvorschriften Vorentwurf
Stadt Gammertingen, Landkreis Sigmaringen 4-1058
Schriftlicher Teil (Teil B 1.) Vorentwurf

Bebauungsplan , Stadt- und Kulturhalle®

Stadt Gammertingen, Landkreis Sigmaringen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzun-
gen von Bebauungsplanen au3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.
11

111

1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

Flache fir den Gemeinbedarf (8 9 (1) 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflachen fur Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die kulturellen, sozialen
und sportlichen Zwecken dienen.

Zweckbestimmung: Stadt- und Kulturhalle

Teilgebiet 1.

Zulassig sind:

- Stadt- und Kulturhalle und dazugehorige Nebenanlagen und Freiflachen

Teilgebiet 2:
Zulassig sind:
- Geb&ude zum Abstellen von Fahrzeugen und Nebenanlagen, die dem Betrieb der

Stadt- und Kulturhalle zugeordnet sind

Zweckbestimmung: Bildungszentrum

Teilgebiete 3 und 4:

Zulassig sind:

- Schul- und Bildungseinrichtungen,

- Tagesheime,

- Sport- und Schwimmhallen mit dazugehorigen Sport- und Freizeitflachen
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1.2

1.2.1

1.21.1

1.2.1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

133

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Stérgrad der im eingeschrankten Gewerbege-
biet (GEe) zulassigen Gebaude und Nutzungen ist auf den Storgrad eines Mischgebietes
nach 8 6 BauNVO beschrankt.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemaR § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.

Nicht zulassig sind:

Folgende nach § 8 (2) BauNVO zuldssige Nutzungen sind geméaR § 1 (5) BauNVO und
§ 1 (9) BauNVO nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten aushahmsweise zulédssigen Nutzungen sind ge-

malf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Vergnugungsstatten.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 21 a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (8 9 (1) 1 BauGB und § 16 (2) 3 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets sind maximal zwei Vollgeschosse zulas-

sig.

Grundflachenzahl (8§ 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Gebaudehohe ist beschrankt.

Die maximale Gebaudehohe fir Gebaude, Gebaudeteile und technische Aufbauten wird
mit der Hohe Gber Normalhdéhennull (i. NHN) festgelegt und ist in der Nutzungsschablone
eingetragen (Normalhdéhennull entspricht der Meereshdhe).

Die Gebaudehohe ist zu messen bei Flachdachern bis zur Oberkante der Attika, bei ge-
neigten Dachern bis zum héchsten Punkt des Daches.

Teilgebiete 1, 3 und 4 / eingeschrénktes Gewerbegebiet:

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehshe (GH max.) um bis zu 3,00 m mit
technischen und betriebsnotwendigen Aufbauten und Gebauden (wie Fahrstuhltirme, LUf-
tungsaufbauten etc.) ist zulassig.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



L,Stadt- und Kulturhalle® Seite 3/13

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 14.01.2020
2. Ortliche Bauvorschriften Vorentwurf
Stadt Gammertingen, Landkreis Sigmaringen 4-1058

1.4

15

1.6

1.7

Teilgebiet 2:
Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehshe (GH max.) um bis zu 1,00 m mit

technischen und betriebsnotwendigen Aufbauten und Geb&uden (wie Fahrstuhltirme, Luf-
tungsaufbauten etc.) ist zulassig.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

a = abweichende Bauweise (Teilgebiete 1, 2, 3 und 4)
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptbaukdrpers innerhalb der Baugrenze nicht beschrankt.

0 = offene Bauweise
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise.

Uberbaubare Grundstticksflache (8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt.

Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Teilgebiete 1, 2, 3, und 4:

Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der daflir vorgesehenen Flachen zuléssig.

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO in direktem An-
schluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet:

Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zul&ssig.
Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO in direktem An-
schluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und 8§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der (iberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind inner-
halb und auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschéchte, die fur die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen und entlang von 6ffentlichen
Stral3en und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.
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1.8

1.9

19.1

1.10

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)
Entsprechend der Einzeichnung in der Planzeichnung sind entlang der Stral3e ,Mihlbur-
ren“ die direkte Zufahrt und der Zugang zu dem angrenzenden Flurstiick Nr. 287/16 nicht
zulassig.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fiir die Bauzeit von Einzelbauvorhaben.

Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

offentliche Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grunflachen auszubilden und zu erhal-
ten.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Malnahme 1: Vermeidung von und sachgeméafRer Umgang mit boden- und
wassergefahrdenden Stoffen durch ordnungsgemalfien Baubetrieb
(FFH-Schadensbegrenzungsmaf3nahme)

Sachgemaler und vorsichtiger Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Tech-

nik mit Baumaschinen, Olen, Schmier- und Treibstoffen und anderen wassergefahrden-

den Stoffen. Es dirfen nur biologisch abbaubare Betriebsdle verwendet werden. Das Be-
tanken, Reparieren und Warten von Baufahrzeugen muss auf3erhalb des Gewasserrand-
streifens der Lauchert und ihrer Uberflutungsbereiche stattfinden. Es sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Ge-
fahrenstoffen und Abfall nach einschldgigen Fachnormen. Lagerung von Baustellenmate-
rial und wassergefahrdenden Stoffen auRRerhalb des Uberschwemmungsbereiches der

Lauchert. Eine stoffliche Belastung sowie eine Gewéassertriibung der Lauchert muss aus-

geschlossen werden.

MalRnahme 2: Fallen von Baumen aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln
Die notwenige Rodung von Baumen im Plangebiet ist auRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h.
aul3erhalb der Zeit vom 1. Mé&rz bis 30. September, durchzufiihren.

Malnahme 3: Durchfihrung von Abbrucharbeiten

Die Durchfiihrung von Abbrucharbeiten an Gebauden darf erst erfolgen, nachdem Fleder-
mause ihr Quartier verlassen haben (je nach Witterung Anfang bzw. Ende Oktober) und
Vogel ihr Brutgeschaft beendet haben (nach dem 1. Oktober). Um keine Fledermause zu
verletzten, sind die Holzlatten von Hand zu entfernen.

Sollte der Abbruch auRRerhalb der Brutzeit von Vogeln und der Quartierszeit von Fleder-
mausen nicht moglich sein, ist folgendes Vorgehen erforderlich:

Kontrolle der Gebaude auf vorkommende Gebéaudebriter / gebaudebewohnede Fleder-
mause im Sommerhalbjahr vor dem Abbruch. Alle Einflugméglichkeiten der im darauffol-
genden Sommerhalbjahr abzubrechenden Gebaude werden in den dazwischenliegenden
Wintermonaten verschlossen, so dass im Friihjahr, wenn die Flederméause aus ihren Win-
terquartieren wieder eintreffen, bzw. die Végel zu briten beginnen kein Einflug erfolgen
kann. Zugleich mussen rechtzeitig geeignete Ubergangsquartiere in der angrenzenden
Umgebung angeboten werden, damit die Végel und Fledermause ausweichen kénnen.
Die gesamte MalRnahme muss durch eine sachverstandige Person begleitet werden. Dies
umfasst die Kontrolle auf vorkommende Végel und Fledermause, Abnahme des Gebau-
deverschlusses, Erfolgskontrollen der installierten Ubergangsquartiere.
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Malnahme 4: Gehdlzschutz wahrend der Bautatigkeit

Die drei zum Erhalt festgesetzten Gehdélze (FIst. 418/4 Blutbuche, Rosskastanie, Berg-
ahorn) sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und gemanr RAS-LP 4 und DIN 18920 ge-
gen Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit zu schiitzen (keine Lagerung von schwe-
rem Gerét oder Material in den Kronenbereichen). Beim Baubetrieb ist um den Kronenbe-
reich der Baumgruppe ein fester Bauzaun zu errichten. Gleiches gilt fir die Geholze im
Gewasserrandstreifen der Lauchert (FFH-Gebiet) im Geltungsbereich und den angren-
zenden Bereichen. Bei Durchfiihrung der Bauarbeiten sind die anerkannten Regeln der
Technik zum Schutz von Baumen zu beachten. Gehdlzrodungen im Gewasserrandstrei-
fen sind nicht zul&ssig.

Malnahme 5: Bauliche Vermeidung von groR3flachig spiegelnden Glasscheiben
Grol3flachig spiegelnde Glasscheiben sind zu vermeiden, da sie durch Spiegelung der
Umgebung den Vdgeln attraktive Landeplatze prasentieren, bei deren Anflug die Indivi-
duen mit der Scheibe kollidieren. Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein ver-
mieden werden kdénnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeig-
nete Strukturierung der Scheiben gemal den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte
Sempach zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen zur Risikoreduzierung einzu-
bauen. (Schweizer Vogelwarte/ SCHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. & ROSSLER,
M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Semp-
bach.)

MalRnahme 6: Schutz des Oberbodens

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in még-
lichst unmittelbarer Umgebung (siehe § 12 BBodSchG). Lagerung von Oberboden in Mie-
ten von hdchstens zwei Metern HOhe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung einzusaen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

MaRRnahme 7: Reduktion von Lichtemissionen

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten zu verwenden, die
vollstandig eingekoffert sind. Um Streulicht zu vermeiden, befindet sich der Lichtpunkt im
Gehause, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist im
Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren.

Fur eine Fassadenbestrahlung im rickwartigen, der Lauchert zugewandten Bereich sind
Fassadenleuchten zu verwenden, die nur das Gebaude beleuchten und kein Streulicht
verursachen (Nahe FFH-Gebiet).

Malnahme 8: Anbringen von Ersatzquartieren fur Mehlschwalben und
Haussperlinge

Fachgerechte Anbringung von kinstlichen Nisthilfen fir Mehlschwalben und Haussper-

linge am Schulgebaude und damit in unmittelbarer Nahe zu den urspriinglichen Nestern

an der ehemaligen Textilfabrik.

Insgesamt sind 10 Nester fir Haussperlinge und 10 Nester flr Mehlschwalben anzubrin-

gen. Die Nester sind unter Anleitung einer fachkundigen Person an geeigneten Stellen

aufzuhangen, dauerhaft zu unterhalten, bei Beschadigung zu reparieren und ggf. zu erset-

zen. Die Kunstnester fiir Mehlschwalben sind in der Saison vor den Abbrucharbeiten an

Gebéauden anzubringen, sodass sich die Tiere bereits daran gewohnen und sie teilweise

beziehen kdnnen.

Unterhalb der Kunstnester sind zum Schutz der Fenstersimse in weitem Abstand Kotbret-

ter anzubringen.
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1.11

1111

Malnahme 9: Anbringung von Ersatzquartieren fur die Zwergfledermaus
Fachgerechte Anbringung von mindestens zwei Fledermauskasten an der Std-West-
Seite des Schulgeb&udes und in eine andere Himmelsrichtung (wegen unterschiedlichen
Wetterverhéaltnissen).

Die Kasten sind unter Anleitung einer fachkundigen Person an geeigneten Stellen aufzu-
hangen, dauerhaft zu unterhalten, bei Beschadigung zu reparieren und ggf. zu ersetzen.
Die Fledermauskésten sind in der Saison vor den Abbrucharbeiten an geeigneten Stellen
anzubringen.

Bei der Standortwahl ist die Stérung von kinftig herabfallendem Fledermauskot zu be-
ricksichtigen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (8§ 9 (1) 24 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -
- wird im weiteren Verfahren verifiziert -

LarmschutzmalRnahmen Stadt- und Kulturhalle

Begrenzung der Innenpegel bei Veranstaltungen

Der Innenpegel ist auf 90 dB(A) (Mittelungspegel Laeq) ZU begrenzen (entspricht diskothe-
kendhnlichem Betrieb, Konzerte, Hochzeiten mit DJ etc.). Da die Schallddmmung der Au-
Benbauteile bei tiefen Frequenzen abnimmt, muss der Innenpegel zusatzlich auf 105
dB(C) begrenzt werden (Mittelungspegel Lceq). Die Umsetzung erfolgt durch Vorgaben an
den Veranstalter als Bestandteil der Miet-/Nutzervereinbarung.

Vorgaben AulRenbauteile
- Vorbehaltlich einer detaillierten Prifung sind voraussichtlich folgende Schalldamm-
Maf3e Ry fur die Einzelbauteile nach DIN 41091 erforderlich (zwischengelagerte
Raume kdénnen angerechnet werden):
- Dach Rw = 45 dB
- Fassaden Rw = 45 dB
- Fensterfassaden Rw =39 dB
- Die Fenster, Turen, Tore etc. missen bei einem Innenpegel tags = 80 dB(A) und
nachts = 65 dB(A) (Mittelungspegel Laeq) geschlossen bleiben. Wir empfehlen ein
Schleusensystem mit zwei Turen oder einem Vorraum.

AulRenbereiche

Die Nutzung des Aufenthalts-/Raucherbereichs vor der Halle ist nachts auf maximal 20
Personen zeitgleich zu begrenzen. Durch Personal sollte sichergestellt werden, dass
keine UbermaRigen Kommunikationsgerausche durch Gaste im AuRenbereich (Rauchen,
Parkplatz) entstehen.

Technische Anlagen

Bei der Auslegung der Anlagen ist darauf zu achten, dass die Teilpegel deutlich unter den
zulassigen Immissionsrichtwerten liegen (mindestens 15 dB(A) unter dem Immissions-
richtwert). Entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik dirfen neue Anlagen
nicht tonhaltig sein.

Verladezone

Der Bereich der Verladezone ist mit Larmschutzwanden (Drehtor, Schiebetor) abzuschir-
men.

Hohe: 400m

Die Bezugshohe ist die bestehende Gelandehdhe.

Wandart: hochabsorbierende Wand (Reflexionsverlust mindestens 8 dB)
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1.11.2 Aktive LarmschutzmalRnahmen Stellplatzbereiche

ST1
Im Bereich ST 1 sind maximal 2 behindertengerechte / barrierefreie Stellplatze zulassig.

ST 2

Im Bereich ST 2 sind maximal 24 Stellplatze zulassig. In diesem Bereich sind zum Schutz
vor schadlichen Umweltauswirkungen ...

entweder:

... die Stellplatze in einem dreiseitig umschlossenen und Uberdachten Garagengebaude
unterzubringen. Das Gebaude darf nur nach Nord-Westen in Richtung Stadt- und Kultur-
halle hin offen sein.

Oder:
... die Stellplatze mit einer Kombination aus Larmschutzwanden, wie nachfolgend be-
schrieben, zu umgeben:

- Larmschutzwand (6 x) zwischen den Stellplatzreihen
Hohe: 2,00m
Die Bezugshohe ist die bestehende Gelandehdhe.

Wandart: Schallharte Flache, wie Glas oder Beton usw., keine absorbierenden Wande
erforderlich. Das Schalldamm-Mal der Wande muss mindestens 20 dB betragen.

- Larmschutzwand zwischen Parkplatz und Grundstiicksgrenze 417/3
Hohe: 5,00 m
Die Bezugshohe ist die bestehende Gelandehdhe.

Wandart: Es wird eine absorbierende Wand (Reflexionsverlust mindestens 4 dB) emp-
fohlen. Das Schalldamm-MaR der Wand muss mindestens 25 dB betragen.

- Larmschutzwand zwischen Parkplatz und Fahrradstellplatzen/Sigmaringer Stral3e
Hohe: 3,00 m
Die Bezugshohe ist die bestehende Gelandehdhe.

Wandart: Es wird eine absorbierende Wand (Reflexionsverlust mindestens 4 dB) emp-
fohlen. Das Schalldamm-MaR der Wand muss mindestens 25 dB betragen.

ST3

Im Bereich ST 3 ist die Stellplatznutzung nur im Tagzeitraum zwischen 6:00 und 22:00
Uhr zulassig.

18-mal im Jahr ist die Nutzung auch nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr erlaubt.

ST4

Im Bereich ST 4 sind maximal 67 Stellplatze zulassig. An den gekennzeichneten Stellen
sind Larmschutzwande zu errichten.

Hohe: 2,00 m bis 3,00 m

Die Bezugshohe ist die bestehende Gelandehdhe.

Wandart: Schallharte Flache, wie Glas oder Beton usw., keine absorbierenden Wande er-
forderlich. Das Schalldamm-Mal3 der Wande muss mindestens 20 dB betragen.
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Im Bereich ST 5 ist die Stellplatznutzung nur im Tagzeitraum zwischen 6:00 und 22:00
Uhr zulassig.

18-mal im Jahr ist die Nutzung auch nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr erlaubt.

ST6

Im Bereich ST 6 ist die Stellplatznutzung nur im Tagzeitraum zwischen 6:00 und 22:00
Uhr zulassig.

18-mal im Jahr ist die Nutzung auch nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr erlaubt.

Flachen fur das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: Pflanzung von hochstammigen Laubbaumen im

offentlichen Raum
Im Norden entlang der Stral3e ,Mihlburren“ und im Bereich des Stellplatzbereiches Nr. 6
sind heimische, hochstammige, mittlere- oder groRkronige Laubbé&ume (siehe Pflanzliste
1) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum gleichartig
Zu ersetzen.
Pflanzqualitat: mind. H 3 xv mit Ballen, StU 16-18. Verwendung von Gehdlzen aus ge-
bietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 5.2 Schwabische und Fréankische Alb).
Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume sind in Lage und Anzahl variabel.

Pflanzgebot 2: Pflanzung von hochstammigen Laubbaumen und einer
Hainbuchenhecke entlang der StraRe , Muhlburren*
Auf den offentlichen Grinflachen entlang der Stral3e ,Muhlburren” sind heimische, hoch-
stammige, mittlere- oder groRkronige Laubbaume (siehe Pflanzliste 1) zu pflanzen, dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum gleichartig zu ersetzen.
Pflanzqualitat: mind. H 3 xv mit Drahtballen, StU 16-18. Verwendung von Gehdlzen aus
gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb).
Anzahl und Lage der Baume in der Planzeichnung sind variabel.
Zwischen den Baumen ist eine geschlossene Hainbuchenhecke aus mind. 3 Pflanzen je
Ifm mit je mind. 100 cm Hohe und einer Breite von 0,5 — 0,7 m zu pflanzen. Die Hecke ist
in einer Hohe von mind. 1,50 m zu erhalten.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern (8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Erhalt von Baumen

Drei Einzelbaume (Blutbuche, Rosskastanie und Bergahorn) gemaf Planeintrag auf dem
Flurstiick 418/4 sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu sichern. Bei Durchfiihrung
der Bauarbeiten sind die anerkannten Regeln der Technik zum Schutz von Badumen zu
beachten. Bei Abgang sind die Baume gleichartig zu ersetzen. Sollten sich in der weiteren
Planung Anderungen in der Geb&udestellung bzw. Ausrichtung der Nebenanlagen und
der Verkehrsflachen ergeben, ist zu prifen, ob der Erhalt weiterer Baume mdoglich ist.
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1.14 Pflanzenliste

Pflanzliste 1
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 xv mit Ballen, StU 16-18

Acer campestre (in Sorten) Feld-Ahorn
Acer platanoides (in Sorten) Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus (in Sorten) Berg-Ahorn
Carpinus betulus (in Sorten) Hainbuche
Malus (in Sorten) Apfel

Prunus avium (in Sorten) Vogelkirsche
Pyrus (in Sorten) Birne

Tilia platyphyllos (in Sorten) Sommerlinde
Tilia cordata (in Sorten) Winterlinde
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Hinweise
Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundsétze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Erdaushub

Zur Auffillung ist ausschlieRlich natirlich anstehendes oder bereits verwendetes nicht
verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffillung darf nur mit Materialien erfolgen,
bei denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Altlasten

Bei dem Gebaudekomplex auf Flst. Nr. 418/3 handelt es sich um eine frilhere Textilfabrik
mit Textildruckerei. Diese ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) des Landkrei-
ses Sigmaringen als Altstandort ,AS Textildruckerei Sigmaringer Stral3e 24* erfasst.
Untergrundverunreinigungen kdnnen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Es ist des-
halb vor Veranderungen, die mit Eingriffen in den Untergrund verbunden sind, die Altlas-
tensituation zu tberprufen.

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stande, Verfarbungen des Bodens, auffélliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt Sigmarin-
gen umgehend zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart
(Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen. Der geplante
Termin der Erdarbeiten zur BaulanderschlieBung (Oberbodenabtrag) ist der Arch&ologi-
schen Denkmalpflege wenigstens 2 Wochen vor Beginn anzuzeigen. Sollten sich Funde
und Befunde zeigen, ist die Gelegenheit zu Fundbergung und Dokumentation einzurau-
men (8 20 DSchG).

Empfehlungen
Einbau von Zisternen zur Nutzung von unbelastetem Niederschlagswasser

Zur Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird der Einbau von Zisternen
und Regenwassertonnen empfohlen.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.) Vorentwurf

Ortliche Bauvorschriften , Stadt- und Kulturhalle*

Stadt Gammertingen, Landkreis Sigmaringen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt. Lageplan Mal3stab 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gilt:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften auf3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets sind nur Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 15° bis 35° zulassig.

Stark glanzende, stark farbige und reflektierende Materialien (ausgenommen unbeschich-
tetes Glas) sind unzulassig.

Fassadenbekleidungen aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer,
Zink) sind nicht zulassig.

2. Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)
Dacheindeckungen dirfen nur aus nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien
ausgefiihrt werden.

Dachbelége aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zuldssig. Auf untergeordneten Bauteilen wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc.
sind Metalldeckungen zuléssig. Fassadenbekleidungen aus unbeschichtetem Metall (wie
beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht zuléssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solaranlagen, etc.) sind auf
dem Dach zulassig. Sie sind in der Neigung des Daches auszubilden. Bei Flachdachern
durfen diese die Gebaudehohe (Attika) um maximal 1,0 m Uberschreiten.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher unter 10° sind zu begriinen. Beachtung der FLL-
Richtlinien fir Dachbegrinungen in der neuesten Fassung.

3. Verwendung offenporiger Belage (§ 74 (1) 3 LBO)
PKW-Stellplatze, Fahrradstellplatze und Flachen fir Platze, Zufahrten, Hofflichen und
Wege sind, soweit wie mdglich, mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Geeignete Belage sind: Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster
bzw. Platten mit groiem Fugenanteil.
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Reutlingen, den 14.01.2020 Gammertingen, den 14.01.2020

Clemens Kiinster Holger Jerg

Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan , Stadt- und Kulturhalle* und
2. Ortliche Bauvorschriften , Stadt- und Kulturhalle*

Stadt Gammertingen, Landkreis Sigmaringen

Aufstellungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung
- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ausgefertigt: Gammertingen, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-

ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen

mit dem Satzungsbeschluss lberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Bilrgermeister
Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Gammertingen, den

Bilrgermeister
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