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55 56 GFLF 287 \ 285 N
. Fir die planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen Regelungen gelten folgende
Lageplan M 1 : 500 ZEICHENERKLARUNG Fr e planungsre C HINWEISE
I. Bodenschutz
1A lichen N Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdglichst
° : r;der1bﬁu ;cBenG;tzung 1-15 BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. v. 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414), unmittelbarer Umgebung (siehe § 12 BBodSchG). Lagerung von Oberboden in Mieten von héchstens
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Ges. vom 20.10.2015 ( BGBI. | S. 1722). zwei Metern Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung einzusaen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.
7 ) o WA Allgemeines Wohngebiet Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. v. 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132),
Schachtc=120@ 54 / A A5 g5 = 0% o 77661,.8399 Die Baufeldfreimachung muR auRerhalb der Vogelbrutzeit (Anfang September bis Ende Februar)
/ ohso 76093 - 06097 g0 _ Planzeichenverordnung (PlanzV)i.d.F. vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S.58 ), durchgefiihrt werden. Rodungsarbeiten sind im Winterhalbjahr (November bis Ende Februar)
= 2 c 76992 76093 1609 o008 =581 1007 @ 2. Mal der baulichen Nutzung zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 ( BGBI. | S. 1509). durchzufiihren.
- 3 ¢ NAYY 4x35 76Q.94 60.93 76093 3 N o2}
> 25 S £ 557600 _— - ) 7609 7609 6Q69 7608 o > (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 -21a BauNVO)
© ° —— NAYY[4x3 e o NAYY 8150, a0 760,95 ﬂﬁ"'gzngg'g 7648 - 76085 760.80 q %‘0 2 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 ( GBI. S. 357, ber. S. 416 ), ll. Umaang mit Gefahrenstoffen, Abfall
/M/ . X <115 ~ qz(;,g« o) (o - 7% 6951 © 769,54 i Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze geandert durch Verordnung vom 11.11.2014 ( GBI. S. 501 ). Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer
GFLF | . 76092 o1 80 76091 i 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 1 BauNVO Verwertung zugefihrt, bzw. als Abfall entsorgt werden. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu
76400 | 18408 6096 7 76; 7 77620894 760,86 76093 760,95 7610 " 64 sos0 76051 o 9 ® S ) Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 ( GBI. S. 581, ber. S. 698 ), entsorgen.gBeigder Verwendung von minerali%chen Reststoffen sind die Anforderungen der 95
53 e S SR EREIS 2 i 7608 2\ 7681 <) GR 76963 ' o S ” 0.4 Grundfléachenzahl zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.10.2015 ( GBI. S. 870). Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
A s ke 16 GgEF 76085 76987 750,88 760. oL 76076 ol s ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 1 BauNVO) . . , . . Bodenmaterial vom 14.03.2007, bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Recyclingmaterial des
GFLF 761;; T L 7@9@64 < el 7 reqer A 761"0;, 047 $0.5T 75750 76Q.736Q.627'?9'7‘A — Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird durch den Lageplan vom 02.02.2016 bestimmt. damaligen Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirrtemberg vom 13.04.2004 zu beachten.
B o 05 ® Glascontain ox - ° ! 77 . X R
K'c‘;be\gg}ﬂ%&e IS = . 2 3 g 76q78 "% 726 760.91 SN 76061 o O GeschoRflachenzanhl _ _ _ L _ o Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Sk " gy 76100 760.?676@-92 T\ e 3| A6 7605 = - 078 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 2 BauNVO) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungs_planes treten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches alle bisherigen Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen
PL N 761,05 77362\ Zom VAl L e Rk 76054 OV T6Q84 76096 = o 76076 z planungs- bzw. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Regelungen auRer Kraft. sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden
! ° s © Zl=) 76072 76Q.59 ' ; |
Schacht 8972001600 AW, IS s 76Q76 QT | oo gs L 76Q.65 3.B i
DH 761.090 m+NN 0 =] 5 S\ WO eV | O . Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
g _ s W oo 0 5 gl WIS o) e 4 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN V. Autenbeleuchtung |
=5 = L ° \ a5 _ - —— 7*.52 f . Es wird empfohlen fiir die AuRenbeleuchtung insektenschonende LED Leuchten zu verwenden.
71 = 58 ‘ ' 22 - 76047 6q57 offene Bauweise Der Lichtpunkt befindet sich im Gehause, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten
0. 3 N — : ' Q% o 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 20 Abs. 2 BauNVO) . er Lichtpunkt befindet sic ehause, der Lichtstrahl ist nach u .
— € ' JRE 3 2\|[poe e 7651 Y = 760.4366\. 5 o (§ S 1T 2 Baubs, S < bau 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Die Beleuchtungsintensitat soll im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr reduziert werden.
& il L i 760.52 : b : 50m
GFIG o= T % - \ 23, “n gl
50,68M 550 \ wA | 76044 = ~ Baugrenze 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVO)
it 8972001620
08O mINN Schacht 89720016 N ~ 63:3 (:\ 0.4 76047 \ 76944 76‘\‘9 76047 — (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) V. Bodenfunde, Bodendenkmalschutz
1130 m+NN 280 m+ e 3 L 760.5 ' 3 d .
o1 750,500 meA 609 SRS (] \5&?352 21,54m (B o] o \\ : . 4. Sffentliche Flachen 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO) Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B.
o \ \ ‘%H EDUBARET 76g4d | \ ' 2.1 Grundfléchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO) Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fuir
Sehacht 41200 |5 % al. 9-55\ 76Q.52 769'4\‘8 - o S o— ) u Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und
- ' €| feXes S o e 76040 g X 760,37 Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : . o ) Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages
/;H,@,w\\ \\ ) \ g —l% = - \,,161?9’ ’ ® ) - siehe Einschrieb im Lageplan nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
3 7 . - — ————’— &2 == 6,00M . . .
T < 2% memere RN |*ONE i = o3 som 1 2.2 Geschossflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO) und Fundbergung ist einzuraumen.
= - .| m+ © ~ — = - 2 — . .
31 22 2 olrere0mnn o IME & 0, <S0—— 76946 °o; e _ = == ‘ \ 5. Sonstige Planzeichen ishe Einschrieb im L lan VI. Wasserschutzgebiet
= @0 76051 62 c  aa———— —_— o 769.38 - siehe Einschrie agepian - Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes "Zwiebelwiese". Die
76Q.58 —— e ) L] L1 i . . 05. L .
8or1 3 L Y —— W\ 2 4%7 \ E pfg = Pflanzgebot fiir Hecken (siehe A. 5 der Textlichen Festsetzungen) 2.3 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ( § 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO) c?:sStll\;lTr:?sutgglirr#;iLrsﬁr::lj\fxlzg’[egfés\\//zﬁ;i?lijlge;/zlrz iilgg;r?gﬁ’msavrv#;:r:z I?rﬁftlvrg;nsl;rrlgg%ﬁze\ézg)rzdnung
. —= 6Q.47 - > \
ehil = - — e ! 5 (IR A [l o essssesesed _ siehe Einschrieb im Lagenlan - Stoffen und liber Fachbetriebe (Anlagenverordnung VAwWS) in der jeweils geltenden Fassung sind zu
WBF " 2 v § 7§O§V 760.49 ’ \\ 760.46 ' \\ %‘E 760,35 23,50M gep beachten. Das Betreiben von Erdwarmesonden und Wasserwarmepumpen ist nicht erlaubt.
/7505, “\o ° 5 76Q.40 .
/ |\ & 76499 Hauptfirstrichtung (wahlweise 3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO
0O e A e \ ifsrhtung (vahiveiss) Bauueize 69 (1 522BauN0) D PFLANZLISTE
8 | Offene Bauweise
s o]l i \\  7eq40 76Q.39 - 554 ) |
o o 2 grusal, 7egas IEI \ 76040 \\ " 7659 ? Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ) Straucher, mind. 3 xv, 125/150:
2 ' 3 i ! — - 59 g (§ 9 Abs. 7 BauGB) 4  Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO) Cornus mas Kornelkirsche
/ 0.55m R} 5.50m Lo o Y - 42_\\ e - \ 3 Cornus sanguinea Hartriegel
72 ; € | 2050 & ° Die Uberbaubare Grundstilicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen bestimmt. Corylus avellana Haselnuss
Sensen 972001770 . 76060  76Q: 76047 ears 76031 Euonymus europaeus Pfaffenhiuitchen
SH 758.590 m+NN 760, > 85 7 760.22 Sichtdreieck (siehe A. 6 der Textlichen Festsetzungen) 5 Flachen fiur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) BauGB) Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
X o &) I e Sx 76921 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
FHF 2 8 A 15 7815781 % u .
L n B gl R T R " 7o Pflanzgebot fiur Hecken (pfg) Rosa canina Heckenrose
S 3 47 1 _ -7 Vorschlag Grundstiick ich bindlich - siehe Eintrag im Lageplan - Salix caprea Sal-Weide
s s | %5 T 2 e orschlag Grundstuicksgrenzen, nicht verbindlic Es ist eine Feldhecke zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Straucher sind zweireihig zu Sambucus nigra Schwarzer Holunder
= X = B pflanzen. Abstand in der Reihe 1,5m, Abstand zwischen den Reihen 1,2m. Die Straucher sind auf Liicke zu Sambucus racemosa Traubenholunder
700175 g b3 . pflanzen. Es sind standortgerechte und heimische Straucher aus der Pflanzliste (siehe D) zu pflanzen und . s
—ELBE‘_??J—??.IL“ 0,54m3 | 49M % Nutzungsschablone: dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang sind Straucher durch Neupflanzung gleicher Art zu ersetzen. Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
SH 758.500 m+NN s8lq > Einzelbaume Baume, min. Hochstamm, 3 xv mit Ballen, StU 16-18:
— = Pro Grundsttick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum Acer campestre Feld-Ahorn
) [ . (siehe Pflanzliste D) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Aecr platanoides Spitz-Ahorn
o WEG 80 Il c || Art dl\elr tbau“Chen Zahl der Pflanzqualitat: 3 xv mit Ballen, StU 16-18. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
° [ GR utzung VC_)_”geSChOSSG Betula pendula Hangebirke
Iy 3 | (HOchstgrenze) 6 Sichtdreiecke Carpinus betulus Hainbuche
||§ ;§ || 63 Geschoss Prunus avium Vogelkirsche
I§’§W | Grundflachenzahl flichenzahl Diese sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sorbus aucuparia Vogelbeere / Eberesche
69 Ilg v : sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Tilia platyphyllos Sommerlinde
| | . i
: | Dachneigung Bauweise . Die Baumpflanzungen sollten hinsichtlich Art und Standort so gewahlt werden, dass deren Kronen, auch bei
| | Dachform B O RTL I C H E BAUVO RSC H RI FTE N fortschreitendem Wuchs, die Freihaltung des Lichtraumprofils tiber den &ffentlichen StraRenfléachen
| 1 _ L St ) gewabhrleisten.
I | H = maximale Gebaudehdhe in Meter Gber N.N.
R Satzung uber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Maiengéssle" in Verfahrensvermerke
Schacht 8972001790 i
DH 761030 mifN Gammertingen-Feldhausen (Satzungsbeschluss vom 23.02.2016) 1 Aufstellungsbeschiuf
' Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 28.04.2015 gemaf § 2 (1) BauGB vom Gemeinderat in
offentlicher Sitzung beschlossen und am 05.06.2015 6ffentlich bekannt gemacht.
2 (§ 74 (1) Nr. 1 bis 7 LBO) 2. _Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
GR 8 Die friihzeitge Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB erfolgte vom 08.06.2015 bis 10.07.2015 durch
) ) Offenlage. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemafg § 4 (1) BauGB vom
R 1 Hohe der Gebaude 09.06.2015 bis 15.07.2015 gehort.
64 - maximale Gebaudehdhe in Meter Gber N.N., siehe Eintrag im Lageplan (Nutzungsschablone)- 3. Auslegungsbeschluf
GR F 100 Gebaudehohe ist die Oberkante Dachhaut an der hochsten Stelle, bei Flachdachern die Oberkante Attika. Der Gemeinderat hat gemaR § 3 (2) BauGB am 29.09.2015 in 6ffentlicher Sitzung den Bebauungsplanentwurf und
dessen o6ffentliche Auslegung beschlossen.
FFR 125/100 o WBF 2 Dachneigung, Dachgestaltung, Haupffirstrichtung
Ku 125 z 4. Offentliche Auslegung
mit Hy = Dachneigung: siehe Planeintrag Die offentliche Auslegung wurde am 05.11.2015 ortstblich bekanntgemacht.
251100 e Dachform: SD = Satteldach, WD = Walmdach, PD = Pultdach, FD = Flachdach Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat geman § 3 (2) BauGB vom 16.11.2015 bis einschlieBlich
FRRI Flachgeneigte Dacher (unter 10° Dachneigung) sind zu begriinen (siehe Nr. 9). 15.12.2015 offentlich ausgelegen.
F 100
Hauptfirstrichtung: siehe Planeintrag 5. Satzungsbeschluf
Schacht d=1200 GFLF . . . Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden gemaR § 10 (1) BauGB am 23.02.2016
° Stadte baUI . E ntWU rf (u nve rb|nd I|Ch) 3 Garagen und Stellplatze, Ein- und Ausfahrten vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
o o ° 4 Fir jede Wohnung miissen mindestens 1,5 Stellpldtze nachgewiesen werden. 6. _Ausfertigung _ . o
Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Garagen und ~ Der Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschlufs vom 23.02.2016 Gberein.
GR Carports miissen von der éffentlichen Verkehrsflache mindestens 2,50 m zuriickgesetzt werden. Bei Ein- und Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.
° Ausfahrten sind in einem seitlichen Abstand von 5,00m Einfriedungen mindestens 0,30 m von der 6ffentlichen )
GELF — Be/ e/l Verkehrsflache zuriickzusetzen. Gammertingen, den
65 p
@ | 4 Gestaltung der Stellplatzflichen und Zufahrten
f
— PKW Stellplatze, Fahrradstellplatze und Flachen fiir Platze, Zufahrten, Hofflaichen und Wege sind so weit wie Holger Jerg, Burgermeister
( ® N moglich mit wasserdurchlassigen Belage herzustellen. Geeignete Belage sind: Schotterrasen,
67 = . wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster bzw. Platten mit groRem Fugenanteil. 7 Inkrafttreten
5 = © e er ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ist dieser Bebauungsplan in
Ve 68/1 e8I N @ F S I B & 5 Gestaltung der unbebauten Fldchen, Einfriedungen, Sockelmauern Kraft getreten.
= Die nicht bebauten und nicht befestigten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hierbei soll Gammertingen. den
¥4 86 68 - 1 - > [Ej S besonderer Wert auf die Verwendung von heimischen Vogelschutzgehdlzen und artenreichen Wiesen gelegt a gen,
WBF s 3 werden.
WBF WBF = j : D S—- h = t Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken (Arten und Pflanzqualitdt gemaR Pflanzliste D)
S i El - . und/oder als Zaun auszufihren. Hecken mit fremdlandischen Nadelgehdlzen, insbesondere Thuja, sind nicht . .
— 6 5 ' . N ; . N Holger Jerg, Birgermeister
! - zuldssig. Drahtzdune sind einzugrinen.
_=g 2l e N 2 t Lﬂgenw SEF, Sockelmauern sind nicht zulassig. Zaune und sonstige Barrieren sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit
= 7 GR Bearbeitung: £ = + + - . einzubauen.
Wi Planungsbiiro s =18 + + )
— é Dipl. Ing. Rainer Kraut Ll:_,_l| 7 Werbeanlagen
— 552 Friedrich-List-StraRe 23 S : - : Werbeanlagen sind unzulassig.
72458 Albstadt ~ Z
1T / meré”
97 Fax 07431 934 276 f { M
— WEG Tel: 07431934 035 T “ 5 8 Regenwasser, Dachwasser, Nutzung der Erdwarme
____Kettenacker strape = - [, m - BE\
e otalle ) ey mnumil [N NN ™ = — B /!
:& X AXAKKS B qa/%e,fck S, b 51 h BEL Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick tiber die belebte Bodenschicht zu versickern.
= ] 3 tdr‘;’)éck . T [ ) o ) Hierbei sind die Bestimmungen der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt (iber die dezentrale Beseitigung B b I
1 0 1 -] von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung e a u u n g S p a n
— m 0 50 m = = . : - . .
W x 102 e — L sowie das ATV-Arbeitsblatt A 138 Uber den "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung der | twick] 13a BauGB
— WBF = | ; G = - von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" in der neuesten Fassung zu beachten. er Innenentwicklung (§ 13a Bau )
L Sehacht d=1200 1 M ; Erdwarmesonden und Wasserwarmepumpen sind nicht erlaubt. " . . "
TR AT T T Maiengassle
e ° : B S __——— 9 Dachbegriinung - F I h
— N —1 - I 1 = W o - ko G _
M 3x = 581 ettenack o Flachdacher oder flachgeneigte Dacher unter 10° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Beachtung der a m m e rtl n g e n e d a u Se n
E 2 2 erg . . i . .. - . F . fohlen. .
s Iz 3 / tr, U berSIChtSplan (AUSSCh N Itt FN P_Entwu rf) FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen in der neuesten Fassung wird empfohlen Ma Bstab 1 : 500 Stand 02.02.2016 E1
WBF ¢ e
v % | | onr N T~ |
1




