Vorlage zu TOP 3
der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 23. Mai 2017

Projekt , Stadt-/Kulturhalle* auf dem ,Schey-Areal*
- Sachstand birgerschaftliche Beteiligung (Vereinsworksshop 1 und 2),
VorbereitungsmaBnahmen fur kommende Burgerwerkstatt und
Planungswettbewerb

Auf dem Areal der innerstddtischen Brache der ehemaligen Textilfabrik "Schey" soll
die Errichtung einer neuen zentralen Begegnungsstatte und Kultureinrichtung als
"Stadt-/Kulturhalle" fUr unsere Kleinstadt umgesetzt werden.

Der Gemeinderat hat nach vorangegangenen mehrjGhrigen Beratungen in seiner
Sitzung am 20. September 2016 mit Uberaus groBer Mehrheit beschlossen das Projekt
wStadt-/Kulturhalle for Gammertingen” nun einer konkreten weiteren Umsetzung
zuzufUhren. Nach erneuter Abwdgung diverser Standortanalysen wurde das Areal
des aktuellen Gewerbeparks auf dem im sté@dtischen Besitz befindlichen ,,Schey-
Areal” festgelegt. Gleichzeitig wurde nach vorheriger Abstimmung mit den
Forderbehdrden einstimmig die Erweiterung des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes der StadterneuerungsmaBnahme ,,Stadtkern/Schlossanlage* for
das ,Schey-Areal” als weitere Sanierungszone als Satzung beschlossen und
anschlieBend offentlich bekanntgemacht. Ebenfalls wurde beschlossen im Vorfeld
weiterer konkreter Planungsschritte einen breit angelegten buUrgerschaftlichen
Beteiligungsprozess vorzuschalten, um mit der BUrgerschaft und den spdateren
potenziellen Nutzern eine noch hdéhere Passgenauigkeit der Planungsvorgaben zu
erreichen.

Seit Jahresbeginn 2017 laufen nun mit der BuUrgerschaft und potentiellen
Nutzergruppen aus Vereinen, Organisationen und Unternehmen diverse
BUrgerwerkstatten/Workshop's, in denen die Passgenavigkeit, das Raumprogramm
und die Rahmenbedingungen fur eine kinftige Stadt-/Kulturhalle in einem offenen
und breit angelegten Burgerdialog besprochen und entwickelt werden.

Im Vorfeld der bereits erfolgten Burgerwerkstatten am 28. Mdarz und am 27. April 2017
wurde im Januar und Februar 2017 seitens der Stadtverwaltung und mit UnterstUtzung
durch die bisherigen Sanierungsbetreuer LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH (KE) eine umfassende schriffiche Befragung bei allen in der Gesamistadt
aktiven Vereinen und Organisationen als auch bei ausgewdhlten Unternehmen als
spatere potentielle Nutzer durchgefGhrt. Entgegen einer bereits vor einigen Jahren
schon einmal durchgefUhrten Befragung hat die aktuelle Umfrage einerseits eine
sehr hohe RUcklaufquote erreicht als auch andererseits inhaltlich wesentlich
konkretere Ergebnisse zu Tage gefordert. Die Befragungsergebnisse als auch die
bereits vom Gemeinderat aus frUheren Festlegungen zusammengefassten Planungs-
und Nutzungsgrundlagen haben als Diskussionsgrundlage bei den beiden
BUrger(Nutzer-)Werkst&tten gedient.



Als lokale Aktion im Rahmen des diesjdhrigen bundesweit durchgefUhrten "Tag der
Stadtebauforderung” am Samstag, 13. Mai 2017, hat die Stadt auf dem
Schey/Gewerbepark-Areal einen "Vor-Ort-Dialog", kombiniert mit Rundg&ngen hinter
die Kulissen durch die Textilbrache am kUnftigen Standort der "Stadt-/Kulturhalle"
durchgefUhrt.

Im Rahmen des Sachstandsberichtes werden in der Gemeinderatssitzung Frau
Schmettow als Moderatorin  des buUrgerschaftlichen Prozesses als auch Herr
MuUhlbacher als Projektmitarbeiter der KE Uber die Diskussions- und
Beratungsergebnisse aus der Befragungsaktion als auch den beiden bislang
durchgefUhrten Vereins-Nutzer-BUrgerwerkstatten berichten. Gleichzeitig soll auch
die kommende abschlieBende BUrgerwerkstatt am 27. Juni 2017 vorbesprochen
werden bzw. die dort vorzustellenden Rahmendaten mit dem Gemeinderat
abgestimmt werden.

Auf Basis der konkreten ldeen, Anregungen und zusdtzlichen Hinweise aus dem
burgerschaftlichen Vorverfahren wird der Gemeinderat abschlieBend in seiner fur
den 18. Juli 2017 geplanten Sitzung das weitere Umsetzungsprogramm (Wettbewerb)
als auch das konkrete Pflichtenheft fUr einen Planungsprozess beraten und
beschlieBen.

- Weitere Beauftragung von Gutachten

Im Vorfeld des noch auszulobenden Planungswettbewerbs mussen allerdings noch
weitere Grundlagenermittlungen erfolgen. Insoweit schldgt die Stadtverwaltung in
enger Abstimmung mit dem Sanierungsbetreuer KE vor fUr das zur Verwendung
anstehende Schey-Areal eine orientierende Baugrunduntersuchung durch den
Gutachter, Firma Terra Concept Consult GmbH auf Grundlage der HOAI in Auftrag
zu geben. Dieses Buro hat auch schon die Baugrunduntersuchung im Vorfeld der
NebenmaBnahmen am Schlossflugel fur die Stadt durchgefuhrt.

Ebenfalls ist bereits jetzt eine Beauftragung des 1. Teil des von dem
Fachingenieurblro CDMSmith Consult GmbH aus Stuttgart durchzufGhrenden
Rickbaugutachten (Orientierende Erkundung der Bausubstanz auf Schadstoffe und
chemische Analytik, Grobkostenschdtzung) in Héhe von 13.914 € + NK + MwsSt.
vorgesehen.

Diese beiden Gutachten bendtigen wir zur Abschétzung der voraussichilichen
RUckbaukosten fur die Gesamtprojektkalkulation. Anhand der Beprobungsergebnisse
kann insbesondere die wirtschaftliche Machbarkeit des Gebduderickbaus besser
eingeschatzt und der damit verbundene Aufwand konkreter kalkuliert werden.
Speziell vor dem Hintergrund, dass sich die RUckbaupreis in den letzten Jahren
aufgrund von  bereits  verschérften und noch weiteren absehbaren
Gesetzesdnderungen und der Marktlage leider deutlich erhéht haben, sollten diese
abschnittsweise Beauftragung des RUckbaugutachtens mit einer zeitlichen
Gleitklausel  durchgefGhrt  werden. Ferner bendtigen wir aufgrund der
topographischen Lage des Schey-Areal's sehr viel AuffUllmaterial, welches sich
teilweise in Form von Recycling-Material aus den RUckbau generieren kdnnte.
Méglicherweise wird anhand der Gutachten auch festgestellt, dass tempordr oder
dauerhaft Gebdudeteile, die sich heute im Erdreich befinden, als StUtzbauwerke
behalten werden kénnen. Das gleiche gilt moglicherweise auch fUr Teile der



Bodenplatten bezUglich der Griundungsverhdlinisse oder fUr die bestehenden Ver-
und EnfsorgungsanschlUsse.

Der im Haushalt 2017 vorhandene Ansatz sieht inclusive nicht verbrauchter
Haushaltsreste aus 2016 fUr weitere vorbereitende Untersuchungen und Gutachten
ausreichend Haushaltsmittel vor; eine teilweise Refinanzierung Uber die Fordermittel
des Sanierungsverfahrens ,Stadtkern/Schlossanlage® ist moglich und vorgesehen.



