Vorlage zu TOP 4
der offentlichen Gemeinderatssitzung am 23.10.2018

Fremdreinigung im Stadtischen Altenpflegeheim St.  Elisabeth und der
Seniorenwohnanlage

- Sachstandsbericht zum Ergebnis der offentlichen Ausschreibung der
Reinigungsleistung

- Entscheidung Uber die Aufhebung der Ausschreibung

- Weitere Vorgehensweise

Die Gebdudereinigungsdienstleistung im Stadtischen Eigenbetrieb ,,Altenpflegeheim
St. Elisabeth”, sowie in der benachbarten stddtischen Seniorenwohnanlage wurde
zuletzt im Jahre 2010 &ffentlich ausgeschrieben und vergeben. Aufgrund der
langjahrigen Vertragslaufzeit und der Aufforderung der Gemeindeprufungsanstalt
wurde die Reinigungsleistung in diesem Jahr neu ausgeschrieben.

In Abstimmung mit der Heimleitung wurde das bestehende Vertragsverhdltnis mit der
Firma RP-Gebdudereinigung aus Heilbronn rechtzeitig zum 31. Dezember 2018
gekundigt und zusammen mit einem fOr Gebdudereinigungsdienstleistung
spezialisierten  Fachplanungsbiro, dem  Pfiff  Institut  fOr  angewandte
Gebdudetechnik" aus Memmingen, eine Neuausschreibung vorbereitet.

Aktuell reinigt die Firma RP-Gebdudereinigung aus Heilbronn das Altenpflegeheim und
die Seniorenwohnanlage zu folgenden Konditionen:

Gebdudereinigung 52.500 €/Jahr
Fensterreinigung 1.700 €/Jahr

Aufgrund festgestellter gewisser Defizite in der Gebdudereinigung wurde der
auszuschreibende Reinigungsaufwand nun bei der &éffentlichen Neuausschreibung an
die aktuellen BedUrfnisse angepasst:

- Vorarbeiter 1 h/taglich (bisher 0,5 h)

- Turnusanpassungen (Eingangs- und WC-Bereiche)

- Zusatzreinigung von drei Rdumlichkeiten (Personaldusche, Wdaschelager,
Toilette UG)

Die kalkulatorischen Mehrkosten fUr die vorgesehenen Anpassungen lagen wie folgt:

- Vorarbeiter: 6.083 €/Jahr
- Turnusanpassung und Aufnahme der fehlenden R&umlichkeiten: 2.874 €/Jahr

Das FachplanungsbUro ,Pfiff Institut”" kalkulierte auf Basis des Ausschreibungs-
Leistungsverzeichnisses fUr die Komplettreinigung (APH und Seniorenwohnanlage) im
Vorfeld folgende Preise:

Gebdudereinigung (Los 1) 63.175 €/Jahr
Fensterreinigung  (Los 2) 1.499 €/Jahr



Im Rahmen der &ffentlich durchgefuhrten Ausschreibung nach VOL sind insgesamt 5
Angebote eingegangen. Davon musste ein Angebot aufgrund Unterschreitung des
Tariflohns in beiden Losen ausgeschlossen werden. Vier Angebote wurden gewertet.
Bei der letzten Ausschreibung im Jahr 2010 sind zum Vergleich 21 Angebote
eingegangen.

Von den vier Angeboten waren folgende Angebote die Wirtschaftlichsten:
Gebdudereinigung (Los 1) Bieter 5 100.200,39 €/Jahr, Abweichung 58,61 %
Fensterreinigung  (Los 2) Bieter 3 2.856,05 €/Jahr, Abweichung 68 %

Aufgrund dessen, daB die wertbaren Angebote fast doppelt so hoch liegen, wie die
bisherigen Reinigungskosten, bestehen nun aus Sicht der Stadtverwaltung folgende
Moglichkeiten:

1. Aufhebung der Ausschreibung wegen Unwirtschaftlichkeit
Eine Aufhebung der Ausschreibung ist nach Aussage des Pfiff Institutes nach § 17 Abs.
1c VOL/A moglich, da kein wirtschaftliches Angebot eingereicht wurde.

2. Option ,Eigenreinigung“

Nach Aufhebung der Ausschreibung besteht die Mdglichkeit die Gebdudereinigung
fUr beide Objekte neu mit eigenem stadtischem Personal durchzufGhren, welches
aber neu eingestellt werden muUsste. Nach hausinterner Kalkulation kommt man auf
Basis der im Leistungsverzeichnis geforderten Leistungen und Bewertungen sowie
tariflicher Vorgaben auf jGhrliche Reinigungskosten in Hohe von mindestens 85.625 €.
Jedoch besteht bei der Eigenreinigung immer das Risiko der Personalgewinnung, des
spateren Personalausfalls, der Eigenorganisation, der Stundenmehrung, etc.

3. Verlangerungsverirag mit der bestehenden Reinigungsfirma
Eine weitere Mdglichkeit besteht nach Ausschreibungsaufhebung darin - quasi als

Interimslésung bis zu einer spdteren Neuausschreibung - mit der bestehenden
Reinigungsfirma einen Uberbrickungsvertrag abzuschlieBen.

Die Verwaltung hat gemeinsam mit der Heimleitung bereits diverse Gesprdche mit der
Firma RP-Gebdudereinigung gefthrt. Diese hat grundsatzlich Interesse an einem
Anschlussvertrag. In Folge konkreter Gesprache auf Basis des Leistungsverzeichnisses
und der besprochenen bisherigen Defizite wirde die Firma RP-Gebd&udereinigung zu
folgenden Konditionen die Reinigung im APH und der Seniorenwohnanlage ab dem
01. Januar 2019 gerne weiter Ubernehmen:

Gebdudereinigung (Los 1) 70.845 €/Jahr Abweichung zur Kalkulation ca. 12 %
Fensterreinigung  (Los2) 2.563 €/Jahr Abweichung zur Kalkulation ca. 68 %

In diesem Angeboftspreis sind bereits die neuen Ausschreibungsbedingungen
enthalten, d.h. inklusive weiterer Vorabeiter, zusatzliche Turnusanpassungen und
Raumlichkeiten, sowie die Tariflohnerhdhung zum 01. Januar 2019.

Der Betriebsausschuss fUr den stadtischen Eigenbetrieb hat in seiner Vorberatung am
Dienstag, 9. Oktober 2018 dieses Thema intensiv beraten. Einstimmig wird dem
Gemeinderat empfohlen die &ffentliche Ausschreibung angesichts der Uberteuerten
Ausschreibungsergebnisse  aufzuheben. Gleichzeitig soll fir eine gewisse
Ubergangszeit unter weiterer Beobachtung der Marktpreisentwicklung mit dem



bisherigen Geschdaftspartner unter Einbezug der geforderten Leistungen eine
Anschlussvereinbarung getroffen werden.

Beschlussvorschlage:

1. Die Gebdude- und Fensterreinigungsausschreibung wird gemas § 17 Abs. 1c
VOL/1c aufgehoben, da kein wirtschaftliches Angebot eingereicht wurde.

2. Die Verwaltung wird beauftragt mit der bisherigen Reinigungsfirma einen
Uberbriickungsverirag zu den oben genannten verhandelten Konditionen bis
zum Abschluss einer Neuausschreibung zu vereinbaren.



