ZEICHENERKLARUNG PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Il. Bodenfunde, Bodendenkmalschutz

2 1. Art der baulichen Nutzung ,
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B.
4 . Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fur
Gewerbegebiet 1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 9 (1) 1 BauGB und § 8 BauNVO) Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und
GE 68 g el\?soe , L . B , e , Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages
(§ au ) Nicht zulassig _S|_nd Tankstellen, \(_erg_nugungsstatten sowie Anlagen far klrchllch_e, kulturelle, soziale . nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und gesundheitliche Zwecke. Zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie und Fundbergung ist einzurumen
o Y lichen N fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm '
g 9 i‘ég?rr\?ﬂj IL;:aSgB ttﬁg'%% 16 -21a BauNVO) gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. IIl. Wasserschutzgebiet
i ' ' . Das Plangebiet befindet sich in der Zone lll des Wasserschutzgebietes "Zwiebelwiese". Die
Zahl der Vollaesch s Hchst 2 Map der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO) Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 22.05.1998, sowie die Bestimmungen der Verordnung
) 11 ag Asr 10Nge?cBos?3eBa S 2(?st g;egzeNvo ) des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tGber die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
4 Kapelldck (§ s.1Nr. 1BauGB, § s. 1 bBau ) 2.1 Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO) Stoffen und liber Fachbetriebe (Anlagenverordnung VAwWS) in der jeweils geltenden Fassung sind zu
) = beachten. Das Betreiben von Erdwarmesonden und Wasserwarmepumpen ist nicht erlaubt.
156 % 0 0,8 GrgnAdgaC?e'\Tzihg GB. § 19 Abs. 1 BauNVO - siehe Einschrieb im Lageplan - pump
? o ‘E § S r- auGB, § s au ) . IV. Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
5 e S oaaehenzen 2.2 Geschossflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
Z > I .
790.38 799.68/N 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 2 BauNVO , , e Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
A o012 N ® S ) - siehe Einschrieb im Lageplan - mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche
% ’ _ < _ . Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Handhabung von
78994 5 Z 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) 2.3 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO) Gefahrenstoffen und Abfall nach hat nach den einschldgigen Fachnormen zu erfolgen (U.a. Bundes-
789.84 . . I . . ) L Bodenschutz- und Altlastenverordnung, Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums vom 14.03.2007,
780.7869.81 789.82 78991 0650 abweichende Bauweise, es gilt die offene Bauweise, - siehe Einschrieb im Lageplan - Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr
155 A : S a jedoch sind Gebaudelangen tber 50m zulassig vom 13.04.2004)
789.72 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 20 Abs. 2 BauNVO) 3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
789.58 O /" Baugrenze o o ] . } ) . o V. Schutz des Oberbodens
R . : - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) Es qilt die offene Bauweise, jedoch sind abweichend Gebaudelangen iber 50 m zulassig.
S ¢ oz 2 789.36 89.51 78965 e ) e O . . . Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdglichst unmittel-
- : 4. Grinflachen 4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO) barer Umgebung (siehe § 202 BauGB i. V. m. §§ 1 und 2 LBodSchAG). Lagerung von Oberboden in
78911 D g § oL . . ) o . ) ) Mieten von héchstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine fachgerechte
o %o d _ o _ _ o Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen bestimmt. Zwischenbegriinung einzusden. Die DIN 18915 ist anzuwenden.
b ! 2 > © qi Private Grinflache -siehe einschrieb im Lageplan-
i 788.95 789,22 789.17 78972 ), :, 5 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, VI. Reduktion von Lichtemissionen
rén b Q : Natur und Landschaft (§ 9 (1) BauGB Ziff. 20)
© O : 5. Sonstige Planzeichen Zur AuRenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchtmittel und Lampentrager zu verwenden,
- ' bl g 5.1 Private Griinflache (Umwandlung von Acker zu Griinland) die vollstandig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehause, der Lichtstrahl ist nach unten
@) : auszurichten. Fassaden und Wande diirfen nicht direkt angestrahlt werden. Beleuchtete
78849 789.60 789.75 789.75 789.83 789.88 790.10 99,.3&8 ot @ Standorte fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen Die Flache ist in extensives Griinland umzuwandeln mit Entwicklung und Pflege einer maRig artenreichen Werbeanlagen sind grundsatzlich zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
) : Fettwiese. Ansaat mit authochthonem Saatgut, z. B. Fettwiesenmischung fiir die freie Landschaft nicht zulassig.
% . 33 g (Firma Syringa oder vergleichbares Saatgut). Dreischnittnutzung ohne Diingung. Mahd 3x jahrlich je
T dhe < moo COOG00 nach Aufwuchs. 1. Mahd zur Hauptblitezeit der bestandsbildenden Gréser, Anfang bis Mitte Juni, spatestens
@ . : g 252 oriG § pfg 8 pfg: Flachenpflanzgebot Feldhecke Ende Juni, 2. Mahd friihestens 8 Wochen spéater, 3. Mahd im September/Oktober. Abfuhr des Mahgutes. PFLANZE N L I STE
76887 : g ‘g gg D cooood] Dingung nach zu starkem Nahrstoffentzug durch Festmist oder mineralischen Diinger im Abstand von Pflanzliste 1:
5 (C; \: % g 2 Jahren. Baume, min. Hochstamm, 3 xv mit Ballen, StU 16-18:
8 a F 2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes _ Acer campestre Feld-Ahorn
8,000 @ (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5.2 Externe AusgleichsmafRnahme Aecr platanoides Spitz-Ahorn
788.75 789.27 9.44 789.29 789.38 GE I 789.79 789.82 789.83 GE i 90 o&o %0 % . . Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
y ) 7‘ 9 ) ] ) ) ), 78 i : KompensationsmafRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches: Betula pendula Hangebirke
' 0,8 0,8 o 9| z - Umwandlung von Acker zu einer mageren Flachland-Mahwiese - Carpinus betulus Hainbuche
%;% ] W Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Siehe Umweltbericht S. 31 Prunus avium Vogelkirsche
a DN 0 bis 20° a DN 0 bis 20° Y| Sorbus aucuparia Vogelbeere / Eberesche
789.26 7§9.50 789.41 789.45 . 789.80 789.81 789.82 , , g.sa%g.gsg . . . . Tilia platyphyllos Sommerlinde
F 5 al 1 L a Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) BauGB Nr. 25) Prlanzliste 2-
s ’ GH max. 10m GH max. 12 m v D 8 : B TT Entwicklung von Natur und Landschaft _ ) Wherrﬁind 3 xv. 125/150:
Ske EFH 790,00 m Gi. N.N. EFH 790,00 m . N.N. 5 all 6.1 Pflanzung von Einzelbdumen Cornus mas "~ Kormnelkirsche
789.19 o . 78959 76956 76066 78971 . 769,80 — S o %Q,eggf\% EFH Erdgeschossfussbodenhohe in Meter uber N.N. Es sind an den eingetragenen 19 Standorten - sowie zusétzlich an drei frei wahlbaren Standorten im gornlus sang?lumea :artnlegel
. 290 / Gewerbegebiet - groRkronige, standortheimische Laubbdumen anzupflanzen und zu erhalten. Eine orylus avellana aseinuss
A < 35.00 > Bl Abweichung von bis zu 3m vom eingetragenen Standort ist zulssig. Je Baum sind mind. 12m? Euonymus europaeus  Pfaffenhutchen
o) 1 durchwurzelbarer Raum zur Verfiigung zu stellen. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16 - 18 cm. Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
. _ Befestigung der Gehélze mittels Dreipflock, 3-jahrige Erziehungspflege und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
76944 Fillschema der Nutzungsschablone: Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste1 zu entnehmen. Von der Erdkabeltrasse (20 KV) an der Rosa canina Heckenrose
Trochtelfinger Stralie (siehe Lageplan) ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Art der Zahl der
baulichen Nutzung|  Vollgeschofie 6.2 Pflanzqebot: (-pfa-) Feldhecke Sambucus racemosa Traubenholunder
A Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
789.23 o B0 o B89 o —dBUGE . o 8952 —283.08 §4§ fzrp Grundflichenzahl GeschoRflachenzah Auf den ausgewiesenen Flachen sind heimische und standortgerechte Straucher autochthoner Herkunft
4,00 g2 5528 GRz GFZ gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen. Pflanzabstand in und zwischen der Reihe 1,5m. Pflanzqualitat: 2xv, 60-100
QOO0 %g £§ Z;’é cm. Dauerhafter Erhalt und Pflege der Pflanzungen. Bei Abgang ist adaquater Ersatz zu pflanzen.
Il B Il B N Verfahrensvermerke
22 x£a3 7 Niederschlagswasser/Dachwasser
789.19 789.31 789.30 §1§ § g
> 4 maximale SﬁﬂaUdehOhe Das anfallende Niederschlagswasser/Dachwasser ist dezentral auf dem Grundstiick zu versickern, soweit es
§ nicht fir Betriebszwecke verwendet wird (z.B. Sandplatz mit ,Ebbe-Flut-System®). 1.  Aufstellungsbeschlul
¢ Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 19.01.2016 gemaR § 2 (1) BauGB vom Gemeinderat in
J 0 g E or 8 Sichtfeld an der Trochtelfinger StralRe offentlicher Sitzung beschlossen und am 28.04.2016 &ffentlich bekannt gemacht.
789.14 78%192 § § g 789.42 78.5.90.41 789.43 789.45 789.23 789.13 789.18 789.08 789.06 788.92 788.71 788748 788.35 78829 Gel tunngereiCh
=2 ,,,,,,,,,,,,,,,,, o Ackerﬂahe An der gesamten Grundstiicksgrenze zur Trochtelfinger Stralse ist auf einer Breite von 1,50 m das 2. _Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
S g Griinland des VvO rhandenen Bebau u ngsp'anes B_augrugdstijck von standigen Sichthindernis_sen, parkenden Fahrzeugen und sichtbeh_indelrndem Be\_/vuchs mit Die frihzeitge Bete_iligung__der Offentlichke_it gemffi_B § 3 ) B_auGB erfolgte vom 09.05.2__016 bis 25.05.2016
| . " . . einer Hohe von mehr als 0,8 m auf Dauer freizuhalten. Im Vorfeld der Feldhecke (pfg) ist dieser Bereich als durch Offenlage. Die Behorden__und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1) BauGB vom
76916 CE % % 5 78915 769,20 78916 4582-12 Stl:atj:\::trlt:::;riz:rl(w&fur Gewe rbegeb|et Alb Wiese anzulegen und zu unterhalten. 09.05.2016 bis 15.06.2016 gehort.
S N[ . @  StraBenbeleuchtun
Sl ? vom 31 01 2008 3. AuslegungsbeschluR
~ Der Gemeinderat hat gemaf § 3 (2) BauGB am 26.07.2016 in 6ffentlicher Sitzung den Bebauungsplanentwurf
N s O RTL I C H E BAUVO RSC H RI FTE N und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.
789.07 789.15 § § § ‘g 789.04 789.07 789.04 .
e 4. Offentliche Auslegung
Hydrant . 52 . . Die offentliche Auslegung wurde am 04.08.2016 ortsublich bekanntgemacht.
Satzu ng u ber Ortliche Bauvorschriften zum Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 15.08.2016 bis einschlieRlich
Om 10m 20 m 50 m / §§% " . "o 14.09.2016 6ffentlich ausgelegen. Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4
Bebauun_qsplan Gewerbeqeblet Alb 11" Iin (2) BauGB vom 02.08.2016 bis 09.09.2016 gehort.
Gammertingen-Harthausen 5. Satzungsbeschiul
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden gemaf § 10 (1) BauGB am 18.10.2016
Rechtsgrundlage: § 74 LBO, Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 ( GBI. S. 357, vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
y ber. S. 416 ), geéndert durch Verordnung vom 11.11.2014 ( GBI. S. 501 )
6. _Ausfertigung
Der Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschlufd vom 18.10.2016 Uberein.
1 Hohe der Gebaude Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.
GaRacker - maximale Gebaudehdhe in Meter (iber EFH, siehe Eintrag im Lageplan (Nutzungsschablone)- Gammertingen, den
Gebaudehohe ist die Oberkante Dachhaut an der héchsten Stelle, bei Flachdachern die Oberkante Attika.
.; | 2 Dachneigung, Dachgestaltung, Dachmaterial
Holger Jerg, Birgermeister
¢ Dachneigung: siehe Planeintrag; Dachform: alle Dachformen sind zulassig;
2 Dacher diirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen.
33 Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, 7. Inkrafttreten
£ Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlussesam st dieser Bebauungsplan in
Kraft getreten.

3 Stellplatzflachen und Zufahrten

Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen Regelungen gelten folgende Gammertingen, den

Rechtsgrundlagen:

Stellplatze, Zufahrten, Vorplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Deckschichten, Rasenpflaster, Pflastersteine mit Rasenfuge - Fugenanteil Giber 25%-)
herzustellen.

GFLF

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. v. 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414 ), Holger Jerg, Blirgermeister

zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ges. vom 20.10.2015 ( BGBI. | S. 1722).
Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. v. 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132), H I NWEISE
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ges. vom 11.06.2013 ( BGBI. | S. 1548).
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Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S.58 ), I.  Geotechnik
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 ( BGBI. | S. 1509).
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Bearbeitung:

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind

Q Planungsbiiro

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 ( GBI. S. 357, ber. S. 416 ), nicht auszuschlieBen. Zur Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser wird auf das
geandert durch Verordnung vom 11.11.2014 ( GBI. S. 501). Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden

Dipl. Ing. Rainer Kraut

o hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter B b g pI

5;'233‘1{‘.&;?;;,?‘““ 2 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 ( GBI. S. 581, ber. S. 698 ), Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu e a u u n S a n
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.10.2015 ( GBI. S. 870). Fundamenten zu achten.

Fax 07431 934 276

O Tel: 07431934 035 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird durch den Lageplan vom 02.02.2016 bestimmt. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum " G eWe rbe e b i et AI b I I n
299 . _ _ o _ S genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, g
\,agga Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches alle bisherigen zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan

planungs- bzw. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Regelungen aufier Kraft. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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